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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 8.kaupunginosan kortteleissa 8110 ja 8111 sekd Pyytdmiehentien
katualueella Suomun matkailukeskuksessa

Kaavan laatija: Kemijarven kaupunki, tekninen palvelualue/maankaytto
Kaavan péaivays, 29.3.2022

Kaavan vireille tulo, kuulutus Koti-Lappi lehdessé 14.10.2021 ja kaupungin
ilmoitustaululla.

Valmisteluvaiheen kuuleminen 9-27.12.2021.
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla, 1.2- 4.3.2022

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaivamaara 7.4.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Suomun matkailukeskuksessa noin 40 kilometria Kemijarven keskustasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 8.kaupunginosassa korttelissa 8110 ja 8111 sekad Pyytdmiehentien
katualueella.

Kaavan tavoitteena on muuttaa kaavaa Pyytdomiehentien katualueen osalta, koska
nykyisin katu menee osittain tonttien alueella.

Kaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava.



2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
| Vireilla olon tiedottaminen 14.10.2021
Il Valmisteluvaiheen kuuleminen 9 - 27.12.2021.
Il Kaavaehdotuksen julkinen néahtaville pano 1.2- 4.3.2022

IV Kaavaehdotuksen hyvéksyminen 7.4.2022



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Muutosalue sijaitsee Suomun matkailukeskuksen alueella. Suunnittelualueen

ymparistéssa kulkevat Suomun latu- yms. verkostot, kuva 1.
Suunnittelualueella ja sen ympéaristdssa on lomarakennuksia.
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Kuva 1. Sijainti Suomun matkailukeskukseséa

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suomun matkailukeskuksen ydinalueelle on télla hetkella rakennettu Hotelli Suomutunturi
seka Arctic Circle hotelli. Ko. hotellien lahialueet ovat rakentamattomia. Rakennetut
lomarakennusalueet sijoittuvat kehamaisesti ko. ydinalueen ymparille.

Alueella on valmis vesi- ja viemariverkosto. Alla kuva 2 Kemijarven Lampd ja Vesi Oy:n
toimittamasta Suomun vesi- ja viemarikartasta.

Zm b1

Kuva 2. Ote Kemijarven L&mpo6 ja Vesi Oy:n vesi- ja vieméarikartasta.



3.1.3 Pohjavesialueet

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella (1).
Pohjaveden tilanne vesikarttapalvelun mukaan on hyva, kuva 3. ELY-keskuksen
lausunnon 13.2.2017 Pohjavesialueiden luokitusten muutokset, Kemijarvi -mukaan
pohjavesialueen maaperan ylin kerros on hienoa hiekkaa, jonka alla maa-aines vaihtelee
hiekasta huonosti lajittuneeseen soraan. Havaintoputkista mitattujen vesipintatietojen
mukaan pohjaveden paavirtaussuunta on Suomunkanaan itdosasta lanteen kohti
Kemijarvea.

Kaavamaarayksin tulee turvata pohjaveden laatu.

L Pohjavesien tila VHS 2022 (1) £ .
Nimi: Heralampi > | v

Pohjavesien tila VHS 2022 Raakku
Pohjavesialueen tunnus:12320109

Kunta: Kemijarvi

Riski-

ja tila-arvio: Hyva tila Haaparanta

Kohdealue

Kuvakaappaus
Vesikarttapalvelusta 13.1.2022

Raisala

Portinniska

Kuva 3. Kuvakaappaus Vesikarttapalvelusta 13.1.2022.

3.1.4 Muinaisjaannoékset

Muinaisjaénnosrekisterin mukaiset muinaisjgdnnokset tulee ottaa huomioon asema- yms.
kaavoja laadittaessa. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjadnnoksia.

3.1.5 Arvokas harjualue ja valtakunnallisesti arvokas tuulikerrostuma

Asemakaavan muutosalueen ymparistdssa on Suomukankaan harjualue seka arvokas
tuulikerrostuma-alue. Harjualue on inventoitu Lapin pohjavesiensuojelun ja
kiviaineshuollon yhteensovittamishankkeen (POSKI) 2. vaiheen yhteydessa.
Seuraavassa ote hankkeesta:

Lapin POSKI — hankkeen toinen vaihe tuottaa maa-ainesalueille luokituksen, jossa alue
on joko maa-aineksen ottoon soveltuva, osittain soveltuva tai soveltumaton. Luokittelussa
otetaan huomioon vesihuollon vaatimukset sekéa luontoarvojen suojelu. Lisaksi
tavoitteena on kartoittaa kiviaineskohteet, jotka soveltuvat parhaiten kiviainestuotantoon.

Kaava-alueelle ei kohdistu maa-ainesten ottotoimintoja.

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on valtakunnallisesti arvokas tuuli- ja rantakerrostuma
(TUU-13-091). Kaavamuutosalue ei sijoitu tuulikerrostuma-alueelle, Kuva 4.
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Kuva 4. Ote Suomukankaan tuulerrsiumas:ta.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Ita-Lapin maakuntakaava on vahvistettu 27.10.2004 ja siinda Suomun matkailualue on
osoitettu matkailuun liittyvaksi alueeksi (RM 1420). Maakuntakaavan tarkistus on
parhaillaan meneillaan, Maakuntakaavan mukaan alue on valtakunnallisesti merkittava
matkailualue ja kehittamisperusteen mukaan kehitetdén yhteyttd Kemijarven vesistdon ja
kaupunkikeskustaan.

~~~~~~~
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Kuva 5. Maakuntakaavaehdotus



Merkinta:
Paivays:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

RM 1420 Kunta: KEMIJARVI

19.12.2014

SuUomMuU
Alue sijaitsee padtasjamasta reilut 30 km kaakkoon Kuusamontien lEnsipuolella. Alueella on rinteitd 13 ja

hiihtclatuja noin 70 km vuonna 2014. Vucdepaikkoja alueella on noin 2 000. Rinteiden suurin korkeusero on 250
m ja pisin rinne 1 700 m. Alueella on hotellipalveluja ja mokkimajoitusta. Alue sisdltyy 1t3-Lapin-Ranuan-
Rovaniemen matkailun vetovoima-alueeseen (mv 8401) ja osittain Koillis-Suomen kaytavdan (LK 8452). Raisilan
keskuskyla (at 424) sijaitsee alueella. Osa alueesta on pohjavesialuetta.

Varausperuste: Matkailukeskusalue.
Kehittamisperiaate: Kehitetddn yhteyttsd Kemijdrven vesistddn ja kaupunkikeskustaan.
MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-

SEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittad matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistojen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja
tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Merkinnélld osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu, mééré tai
kéytidkelpoisuus vedenhankintaan eivét niiden vaikutuksesta heikkene.

3.2.2 Yleiskaava

Suomun ja sen lahialueiden yleiskaava, kuva 6, on saanut lainvoiman 19.7.2018.
Yleiskaavassa suunnittelu alue on osoitettu asemakaavoitetuksi loma-asuntoalueeksi.

Suunniteltu muutos on
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LOMA-ASUNTOALUE.
Merkinnalla on osoitettu nykyiset asemakaavoitetut alueet.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.



Yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu
ﬁ@ III-LUOKAN POHJAVESIALUE.

Osa-alueen maankéyttéa saattaa rajoittaa Vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto)
ja ympaéristésuojelulain § (pohjaveden pilaamiskielto).

Yleiskaavan jalkeen alueen luokittelua on tarkistettu ja suunnittelualue kuuluu
Heralammen yhdyskuntien vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella (1-luokka).

Ko. pohjavesialueen luokituksen muutos on otettu huomioon myds
asemakaavamaarayksissa.

3.2.3 Asemakaava

Loma-asuntojen korttelialue.

- Retkeily- ja ulkeilualue.

Alueen asemakaava on saanut lainvoiman 5.10.1987.

3.2.3 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetadn numeerista pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.

3.2.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella, miten kaavaa koskevat valtakunnalliset
alueiden kayttotavoitteet on otettu huomioon taikka edistetty niité.

Taman kaavan yhteydessa valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tulee tarkastella
mm. seuraavia asioita:

-huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve

Asemakaavan muutos on tarpeen, koska Pyytdmiehentien katualue on rakennettu osittain
asemakaavan mukaisten tonttien puolelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavahanke on lahtenyt Asunto Oy Pyytdmiehentie 8 aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
| Rajanaapurit

Il Viranomaiset
- Lapin Ely-keskus
- Lapin liitto

Il Toiminnalliset osalliset
- Kolllis-Lapin Sahko Oy
- Kemijarven lampd ja vesi Oy

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan etenemisesta tiedotetaan maankayttd- ja rakennuslain 62 8:n, 63 8:n, 65
8:n seka maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 §:n ja 30 §:n mukaisesti.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Eri kaavavaiheista tiedotetaan eri viranomaistahoja kirjeitse / sdhképostilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille tontteja, jotka luontevasti liittyvét jo
rakennettuihin asunto- ja palvelualueisiin seka sijaitsevat teknisen huollon ja
katuverkoston kannalta edullisesti.

Liiketoiminta on Suomulla keskittynyt hyvin pienelle alueelle Hotelli Suomutunturin ja
rinteiden laheisyyteen, mista johtuen uusiakaan toimintoja ei pitaisi vieda kovin kauas
ydinalueesta.

Olemassa olevaa teknista huoltoa ja katuverkostoa on voitava hyddyntad yha paremmin,
jotta uusilta ja kustannuksiltaan kalliilta yhdyskuntateknisilta rakentamisilta véltytdan. Ko.
rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevan verkoston alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn ohjausjarjestelm&a. I1td-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa on
valtioneuvoston paatbksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttGtavoitteet otettu
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huomioon niin kuin em. laki edellyttaa.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Suomun matkailualuetta, joka
sisaltdd myods matkailun, kaupan ja liikerakentamisen. Yksityiskohtaisempi
taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli yleis- ja asemakaavalla.

4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on Suomun matkailualuetta, suunnittelua alue on osittain rakentunut
asemakaavan mukaisesti.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentaminen

Kaavan tavoite
Asemakaava on tarpeen, koska Pyytdmiehentien katualue on rakennettu osittain
kortteleiden 8110 ja 8111alueille.

Viranomaisten tavoitteet
Prosessin aikana viranomaisten esittdmat lausunnot ja mielipiteet otetaan huomioon
lopullisessa kaavaratkaisussa.

4.5 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

4.5.1 Asemakaavan sisaltovaatimukset taman kaavahankeen osalta

Asemakaavan sisaltovaatimuksista on saadetty maankayttd- ja rakennuslain 54 §; jossa
mainitaan mm.

1) asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon

2) kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdéssa on oltava riittavasti esim.
l&hivirkistyksen soveltuvia alueita

Maakuntakaavan tarkistus on parhaillaan meneillaédn. Ehdotuksessa suunnittelualue
kuuluu osaksi Suomun matkailualuetta (RM 1420) ja asemakaava on
maakuntakaavaehdotuksen tavoitteiden mukainen.

Alueelle ei osoiteta merkittavaa rakentamista, joka aiheuttaisi merkittavia haitallisia
ymparist6- taikka muita vaikutuksia.

4.5.2 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet. Tata
kaavahanketta koskevat seuraavat tavoitteet:

-huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Suunnittelualueen ymparistdssa on laajat virkistysalueet, joille on rakennettu mm.
ulkoilureitteja. Kaavamuutos ei katkaise viheralueverkoston jatkuvuutta.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suunnittelualue on vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueella. Pohjaveden laatu
turvataan kaavamaarayksin.
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4.5.3 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Suomun alueen yleiskaava on saanut lainvoiman 19.7.2018. Yleiskaavassa suunnittelu
alue on osoitettu asemakaavoitetuksi loma-asuntoalueeksi, jonka sisélla kulkee
yhdystie/kokoojakatu. Suunniteltu muutos on yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu Ill-luokan pohjavesialueeseen, mutta alueen
luokitusta on muutettu siten, ettd suunnittelualue on vedenhankintaa varten tarkeélla
pohjavesialueella (1-luokka). Ko. luokan muutos on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

4.6 Asemakaavaluonnos

Valmisteluvaiheen yhteydessa on laadittu luonnos asemakaavaksi, kuva 7.

S VAT,

Kuva 7. Asemakaavaluonnos

Loma-asuntojen korttelialue.
- Retkeily- ja ulkoilualue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
8080 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin numero.
PYYTOMIHENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

80 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

t30 Talousrakennuksen rakennuscikeus kerrosalaneliGmetreina.

Katu
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Rakennus on sijoitettava 4 metrin paahan tontin rajasta jos rakennusta ei rakenneta
viereizen tontin rakennukseen kiinni ja 2 paahian VR alueen rajasta.

Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka voivat vaarantaa Suomukankaan pohjavesialuett:

Kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen voida liittaa viettoviemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistékohtaizen pumppaamon
rakentamizesta ja yllapidosta.

Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitdaa mahdollisimman pienena.

4.7 Luonnoksesta saadut lausunnot

Lapin ELY-keskus

1. Lausunnossa tuodaan esille, ettd kaavamuutos ei ole vahainen, koska esim.
rakennusoikeuksia muutetaan.

Kaavaselostus korjataan siten, ettd asemakaava ei ole merkittava.

2. Ely-keskus tuo lausunnossaan esille, ettd kaavaselostuksessa tulee esittéd, miten
yleiskaava on ollut ohjeena muutettaessa asemakaavaa.
Kaavaselostusta taydennetdan yleiskaavan ohjausvaikutuksen osalta.

3. Ely-keskuksen lausunnon mukaan pohjaveden maéran ja laadun turvaamiseksi
kaavamaarayksiin tulee sisallyttaa, etta rakentamista ha muuta maankayttta saattavat
rajoittaa vesilaki ja ymparistonsuojelulaki ja liséksi jatevesien imeyttaminen maaperaan
on pohjavesialueella kielletty.

Ko. kohdat on siséllytetty kaavamaarayksiin.

4. Ely-keskus katsoo, ettd kaava-aineistoa tulee taydentaa tiedoilla pohjavesialueen
maaperan laadusta, pohjaveden pinna tasoista ja pohjaveden virtaussunnista.
Suunnittelualueen osalta on hyvaksytty yleiskaava, jonka yhteydessa alueen
maankayttdmuodot on ratkaistu ja em. seikat on otettu huomioon ja suunnittelualueelle on
voitu osoittaa lomarakennusalueita. Meneillddn oleva asemakaavan muutos ei muuta
yleiskaavan mukaista maankayttdmuotoa.

5. Lausunnon mukaan muutos sijoittuu kokonaisuudessaan Suomukankaan arvokkaalle
harjualueelle, mista johtuen kaavoituksessa on huolehdittava, ettei arvokkaiden
geologisten muodostumien geologiset ja maisemalliset arvot vaarannu merkittavasti
rakentamisen tai muiden toimenpiteiden myota.

Asian osalta on tarkennettu kaavamaarayksia ja lisatty maarays arvokkaan harjun
geologisten arvojen sailymiseksi.

6. Ely-keskuksen lausunnon mukaan kaavakartalla ei ole osoitettu tontin/rakennuspaikan
ohjeellista rakennusalaa.

Rakennusala on tuotu esille sanallisesti kaavamaarayksissa eli rakennukset tulee sijoittaa
4 metrin paahan tontin rajoista.

7. Vesihuoltolaitoksen vesijohtoa koskeva liittymisvelvollisuus tulisisi kirjata
kaavamaarayksiin.
Kaavamaarayksia tdydennetty ko. asian osalta.



Valmisteluvaiheen luonnos

RA Loma-asuntojen korttalialua.
- Reatkeaily- ja ulkoilualusa
— 4 m kaava-alueen rajan ulkopuolella aleva viiva.

Korttalin, korttelinasan ja alusen raja.

80 80 Korttelin numero.

2 Ohjeallisen tontin numaro.

PYYTOMIEHENTIE Kadun, tian, katuauklon, torin, puiston tai muun ylaisen aluaen nimi.

80 Rakennusolkeus kerrosalanalidmetraing.
130 Talousrakennuksen rakennusolkeus karrosalanelidmelraing.
Kalu

Rakennus on sljoitetlava 4 metrin pé&hén tontin rajasta jos rakennusta ei rakennata
vieraisen tontin rakennukseen klinni ja 2 pAdhin VR aluaen rajasta.

Suunnittelualue sijaitses tarkedlld tai vedan hankintaan soveltuvalla pohjavesialueslla.
Alueelle tapahtuvaa rakentamista tai muuta maankadyttéd rajoittavat Vesilain 1 luvun 18 §
{pohjaveden muuttamiskieito) ja ympéristésuojelulain 18 § (pohjaveden pilaamiskialto).

Alusealla an on kemikaalien ja pohjavesien kannnalta haitallisten [Alteiden varastointi kialletty.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtdva siten, attei aiheudu pohjaveden laatu-
multoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuleen.

Jalevesien imeyitAminen maaperadn on kielletty

Kalkki jitevedet on johdettava viemariverkostoon.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen volda liittaa viettoviemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tal haltija vaslaa klintelsitkehlaisen pumppaamon
rakantamisasta ja ylldpidosta.

Alusella tules liitlya vesijohtoverkostoon.
Alusealle tolmenpilaitd suunniteltasssa ja loleutsllaessa on huolahdittava, eltd arvokkaiden
geclogisten kohtleiden geologiset ja maisemalliset arvot turvataan. Alueella tules valttad

maapardd voimakkaasti muokkaavia toimeanpiteits.

Alusita suunnitaltasssa tulee kovien pintojen méard pitdd mahdellisimman pisnend.

13
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4.8 Valmisteluvaiheen luonnoksesta saadut lausunnot

Lapin ELY-keskus:

1.

ELY:n lausunnon mukaan kaavamuutokseen soveltuu pohjaveden ja arvokkaan
harjualueen osalta valtakunnallinen alueidenkayttotavoite, jonka mukaan haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etéisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Kaavaselostukseen on tdydennetty alueidenkayttotavoitteita.

Lausunnossa huomautetaan, etté kaavaluonnoksen retkeily- ja ulkoilualueen (VR)
rajalla seké etela- ja itdpuolella kulkee ulkoilulain mukainen ulkoilureitti, joka on tarpeen
osoittaa my0s asemakaavanmuutoksessa. ELY:n ndkemyksen mukaan (VR) alue tulisi
sdilyttaa luonnontilaisena, tai harventaa hyvin maltillisesti ja tdma tulisi turvata riittavalla
kaavamaarayksilla.

Kaavaehdotukseen on lisatty ulkoilureitti sek& kaavamaarayksia taydennetty (VR)
alueen osalta.

Pohjavesialueisiin liittyen ELY-keskus kiinnittdd huomiota siihen, etta
kaavamaarayksissa viitataan vesilain ja ympéaristonsuojelulain vanhoihin tai vaariin
pykaliin. ELY-keskus suosittelee, ettd kaavamaarayksissa ei viitattaisi yksittaisiin
pykaliin, vaan pelk&staén vesilakiin ja ymparistosuojelulakiin. Kaava-aineistoa tulee
myos taydentdd tiedoilla pohjavesialueen maaperan laadusta, pohjaveden pinnan
tasoista ja pohjaveden virtaussuunnista.

Kaavaselostukseen 3.1.3 Pohjavesialueet on tdydennetty edellda mainitut tiedot ja
kaavamaaraykset on paivitetty.

Lausunnossa todetaan, etta asemakaavan muutos sijoittuu kokonaisuudessaan
Suomukankaan arvokkaalle harjualueelle. Kaava-alue sijoittuu valtakunnallisesti
arvokkaan tuulikerrostuman ulkopuolelle rajoittuen dyynialueen kaakonpuoleiseen
rajaan. ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostukseen tulisi kuitenkin kuvata tarkemmin
tiedot arvokkaasta harjualueesta seka valtakunnallisesti arvokkaasta tuulikerrostumasta.

Kaavaselostukseen on liséatty 3.1.5 Arvokas harjualue ja valtakunnallisesti arvokas
tuulikerrostuma. Kappaleessa on kerrottu tarkemmin Suomukankaan arvokkaasta
harjualueesta seka valtakunnallisesti arvokkaasta tuulikerrostumasta.

Jate- ja talousvesien osalta viitataan aiemmin lahetettyyn ELY:n lausumaan. Liséksi
lausunnossa todetaan, ettd kaava-alueen sijaitessa vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella (1) jatevesien maaperakasittely on lahtdkohtaisesti kiellettya.

Kaavaselostukseen 3.1.2 Rakennettu ymparistd on lisatty tiedot alueella valmiiksi
rakennetusta vesi- ja viemariverkostosta.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavakartalla ei ole osoitettu tontin/rakennuspaikan
ohjeellista rakennusalaa ja sen merkinta puuttuu myds kaavamerkinnoista ja -
maarayksista. Lisdksi kaavamerkinnoista ja -maarayksista puuttuu ohjeellinen
tontin/rakennuspaikan rajan merkintd. Lopuksi ELY muistuttaa, ettéd asemakaavaan
littyy kaavaselostus, jonka tulee siséltaa MRA 25 §:n mukaiset asiat, mutta jolla ei
kuitenkaan ole suoranaisia oikeudellisia vaikutuksia.

Rakennusala on tuotu esille sanallisesti kaavaméaarayksissa eli rakennukset tulee
sijoittaa 4 metrin paahan tontin rajoista. Liséksi kaavakarttaan on lisatty rakennusala.
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Asemakaavaehdotus

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on huomioitu valmisteluvaiheessa saadut lausunnot.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

- Retkeily- ja ulkoilualue

e e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8080 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin numero.

PYYTOMIEHENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

80 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
t30 Talousrakennuksen rakenr ikeus kerrosalanelidmetreina.
Katu

Rakennusala.

0C0000 Ulkoilureitti.
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Rakennus on sijoitettava 4 metrin p&&han tontin rajasta jos rakennusta ei rakennsta
viereisan tontin rakennukseen kiinni ja 2 metrin pddhdn VR alueen rajasta,

Suunnittelualue sijaitsee tadrkedlld tai veden hankintaan soveltuvalla pohjavesialuealla.
Alueelle tapahtuvaa rakentamista tai muuta maank&yttda rajoittavat Vesilaki (S87/2011)

ja ympéristinsuojelulaki (527/2014).

Alueella on on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Rakentaminen, ojitukset ja maankalvuu on tehtdva siten, ettel aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Jatevesien imeyttdminen maaperddn on kielletty

Kaikki jatevedet on johdattava viemériverkostoon.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen voida liittéda viettoviemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistdkohtaisen pumppaaman
rakentamisesta ja yvilapidosta.

Aluealla tulee liittyad vasijohtoverkostoon.

Alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa |a toteulettaessa on huclehdittava, ettd arvokkaiden
gaeologisten kohtaiden geologiset ja maisemalliset arvot turvataan. Aluaalla tulee valttas
maaperdd voimakkaasti muokkaavia toimenpiteitd. Retkely- ja ulkoilualueella (VR) tulea sdilyttad
riittévasti puustoa.

Alueita suunniteltasssa tulee kovien pintojen midrd pitdd mahdollisimman pienend.

4.9. Asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot

ELY-keskus
1. ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavakartalla ei ole osoitettu
tontin/rakennuspaikan rakennusalaa/ohjeellista rakennusalaa korttelissa 8111.
Lisaksi kaavamerkinndista ja -maarayksista puuttuu ohjeellinen
tontin/rakennuspaikan rajan merkinta, joka on eri vivamerkinta kuin korttelin,
korttelin osan tai alueen raja.

Edella mainitut asiat korjattu asemakaavan muutokseen.

4.10 Asemakaavaratkaisun valinta
Asemakaavalla muutetaan Pyytémiehentien katualueen linjausta siten, etta tie mahtuu
kaavan mukaiselle katualueelle. Suunnittelualueella olevien kaavatonttien
rakennusoikeuksia tarkistetaan talousrakennusten osalta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset
Asemakaavalla muutetaan Pyytdmiehentien katualueen linjausta siten, etta tie mahtuu
kaavan mukaiselle katualueelle. Ymparilla olevien kaavatonttien rakennusoikeuksia
tarkistetaan talousrakennusten osalta.
5.2 Kaavan vaikutukset
5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Suunnittelualueella ei ole vakituisesti asuttuja rakennuksia.

5.2.2 Maa- ja kallioper&éan, veteen

Kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi maanpinnaan leikkauksia, joten kaavalla ei ole
vaikutuksia maa- ja kallioper&an.

Rakennettavat rakennukset tulee liittdd kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Rakennuspaikalla oleva lomarakennus on liitetty yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

Kaavalla ei osoiteta alueelle sellaista toimintaa, joka vaarantaisi Suomukankaan
pohjavesialuetta.

5.2.3 Kasvi- ja eléinlajeihin, luonnonarvoihin seka muinaisjaannoéksiin
Kaava-alueella ei ole luonnon monimuotoisuuden kohteita, suojeltavia kasvi- taikka
elainlajeja eikd muinaisjaannoksia.

5.2.4 Liikenteeseen, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
Suunnittelualue liittyy jo olemassa olevaan katu-, vesi- ja viemariverkostoon.

5.2.5 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Suomun matkailualuetta, joka
sisaltda myos matkailun, kaupan ja liikerakentamisen. Yksityiskohtaisempi
taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli yleis- ja asemakaavalla.
asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaavan tarkistus on parhaillaan meneilladn, maakuntakaavaehdotus on
Suomun matkailualueen osalta vastaavanlainen kuin voimassa olevassakin.

Kemijarvi 30. maaliskuuta 2022

Tapio Poylio, kaupungingeodeetti



