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ASEMAKAAVAN MUUTOS

4. KAUPUNGINOSA

Tontti 4019-2 ja kortteli 4020 seka katu- ja
puistoalueet

Ahvensalmi, Poylibvaara

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos
Tontti 4019-2 ja kortteli 4020 seka katu- ja puistoalueet
Ahvensalmi, Poylibvaara

Laatijan nimi ja yhteystiedot: Kemijarven kaupunki / Maankaytto
Vapaudenkatu 8 b PL 5
98100 Kemijarvi

Tekninen lautakunta 10.4.2014, § 49
Vireille tulosta ilmoittamisen
paivamaara 13.6.2014
Valmisteluvaiheen kuuleminen 2.—31.5.2016
Uusi valmisteluvaiheen kuuleminen 14.11.-13.12.2016
Ehdotus julkisesti nahtavilla 1.2 -4.3.2022
Tekninen lautakunta 7.4.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Ahvensalmen alueella, keskustan etelaosassa.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 4. kaupunginosan tontilla 4019-2, korttelissa 4020 ja
katu- ja puistoalueella. Korttelin 4020 kayttdtarkoitus muutetaan
pientaloasutukseksi. Tontille 4019-2 on vaihtoehtoina pientaloasutus tai
palveluasumisen sallima rivitalo.
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2.1

THVISTELMA

Kaavamuutos ja kaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksella on tarkoitus saada pientalotontteja keskustan laheisyyteen.
Muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava, joten kaavamuutoksen hyvaksyy

tekninen lautakunta.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.

Kaava-alueen sijainti:
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3.1

3.2

LAHTOKOHDAT
Alueen yleiskuvaus

Muutosalue sijaitsee Kemijarven keskustan Ahvensalmen alueella.
Suunnittelualue on rakentamatonta asuinkerros- ja rivitalotonttimaata.
Suunnittelualueen ymparistd on rakennettu asemakaavan mukaisesti.
Ymparistdssa on niin luonnontilassa olevaa kuin hoidettuakin puistoaluetta.
Suunnittelualue on [&himmilla&n noin 30 metrin paassa Ahvensalmesta, joka
kulkee Kuumalammen ja Poyligjarven valilla. Kaava-alueella ei ole maa- tai
metsatalousalueita, kivikautisia muinaismuistoja eikd luonnonsuojelukohteita.

Rakennettu ympaéristo

Taajamakuva

Suunnittelualueen Korttelin 4019 tontilla 1 on rivitalo asemakaavan
mukaisesti. Lahialue on rakennettu paaasiassa rivi-, luhti- seka pientaloilla
(kuva alla).

Kuva Ahventielta Latokummuntielle

Palvelut
Kemijarven keskustan palvelut seké uimahalli, koulu ja sairaala ovat alle
kilometrin paassa, joten sijainti palvelujen saatavuuden kannalta on erittain

hyva.

Liikenne

Autolla kulku kay Latokummuntielta Halosentielle, joka yhdistyy
Luusuantiehen. Keskustaan kulku kay myo6s kevyenliikenteen kautta.
Kuumalammen ja Ahvensalmen rantaa pitkin kulkee rakennettu virkistysreitti
(kuva seuraavalla sivulla).
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Tekninen huolto

Kunta on rakentanut alueen vesi- ja viemarijohdot seké pitdd kunnossa
olemassa olevia katuja. Koillis-Lapin Sahko Oy on rakentanut alueelle
sahkohuollon. Alue kuuluu keskitetyn jatehuollon piiriin.

Maanomistus
Muutosalueen maat ovat Kemijarven kaupungin omistuksessa.
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3.3

Luonnonymparisto

Vesistot
Kaava-alueen vieressa virtaa Ahvensalmi, joka kulkee Kuumalammen ja
Poyligjarven valilla (kuva alla).

Kuva on korttelin 4019 ja ahvensalmen valisen kavelyreitin sillalta

PoyliGjarven ylavesiraja on tasolla +146.9 Na3 -jarjestelméssé. Kaavassa tulee
maarata rakennusten kastumiselle alttiiden osien korkeustaso vahintaan 1,5
metrid edelld mainitun korkeuden ylapuolelle.
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Maisema
Maastokayntien perusteella kaava-alue on lahinnd hoitamatonta sekametsaa;
niin havu- kuin lehtipuitakin ja katajaa (kuva alla).

Maastokayntien, ilmakuvien ja karttatarkastelun perusteella kaava-alueen
eteldisessa osassa maa on kosteampaa. Korttelin 4020 pohjoispaasta nakee
rakennusten vieritse Ahvensalmelle ja tielle pain (kuva alla).
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Korttelin 4020 ja latokummuntien valilla on hoidettua puistoaluetta
sahkdlinjoineen (kuva alla).

Korttelin 4019 ja vesiston vdlille ja& puustoa seka hoidettu Kuumalammen
virkistysreitti (kuvat seuraavalla sivulla).

Nakyma korttelista 4019 tielle pain
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Kuva Luusuantieltd kaavamuutosalueelle

Luonnonsuojelu

3.4

Kaava-alueella ei ole maa- tai metsatalousalueita eika kivikautisia
muinaismuistoja. Alueella ei ole luonnonsuojelulain (1096/96) 428:n koko
maassa rauhoitettujen kasvilajien, 46 8:n uhanalaisten lajien eika
luontodirektiivin liitteiden 1V a/b (eldin- ja kasvilajien) havaintopaikkoja
elinympariston tietojarjestelman Liiterin mukaan (21.1.2022, Liiteri).

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Alue kuuluu Ita-Lapin maakuntakaava-alueeseen, jonka ymparistéministerio
on vahvistanut 26.10.2004.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita
(ote kartasta alla).
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Hanhiko

Uuden maakuntakaavan laatiminen on parhaillaan kdynnissa, josta tulee
Rovaniemen ja Itd-Lapin yhteinen. Uudessa maakuntakaavaehdotuksessa
alue kuuluu edelleen taajamatoimintojen alueeseen (A), jolla osoitetaan
asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita (ote
karttaehdotuksesta alla).
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Asemakaavamuutos toteuttaa niin 1t&-lapin Maakuntakaavan kuin
Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavaehdotuksen tavoitteita.

Yleiskaava

Keskustan alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Sen laatiminen on
aloitettu syksylla 2013. Yleiskaava ei ehdi valmistua ennen tatd asemakaavan
muutosta.

Asemakaava
Alueella on voimassa 13.7.1988 lainvoiman saanut asemakaava, kuva alla.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
AKR Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue

VP Puisto

Rakennusjarjestys

Kemijarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut lainvoimaiseksi 14.3.2017.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta
Kaavan pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999
vaatimukset.
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan séan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueiden jatkuvuudesta.




4.1

4.2

4.3

4.4
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Keskustan yleiskaavan tultua vireille, ohjausryhméa mietti eri alueiden
kayttomahdollisuuksia. Esille tuli Ahvensalmen alue yhtena vaihtoehtona.
Talla asemakaavamuutoksella haetaan keskustan laheisyyteen
pientaloasutusta seka mahdollisesti palveluasutusta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille 13.6.2014. Muutoksen hyvaksyy
tekninen lautakunta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

Tekninen lautakunta on tehnyt laatimispaatoksen 10.4.2014 (8§ 49).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavissa koko kaavoitusprosessin
ajan. Kaavahankkeesta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti eli kirjeitse seké kuulutuksella lehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla.

Kaavan etenemisesta tiedotetaan eri viranomaisille sahkoisesti.

Lapin ELY -keskus antoi valmisteluvaiheessa 30.5.2016 paivatyn lausunnon
(litteend). Lausunnon perusteella laadittua luonnosta on taydennetty
ehdotusvaiheessa.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada keskustan alueelle ja veden
laheisyyteen pientalotontteja sek& mahdollisesti palveluasutusta.

Olemassa olevaa teknista huoltoa ja katuverkostoa tulisi hyédyntaa paremmin
ja uudelle rivitaloasutukselle ei Kemijarvella ole juuri ollut kysyntaa.

Suunnittelutehtavan suhde asemakaavan sisaltévaatimuksiin (MRL 548):
1. asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon
» Asemakaava parantaa keskustaajaman vetovoimaa, asumisen
lisarakentaminen sijoittuu keskustan laitamille ja kaavahanke on
siten maakuntakaavan suunnitteluperiaatteiden mukainen.
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2. luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle

» Kaava-alue on nyt hoitamatonta tonttimaata. Kevyen liikenteen
vaylaa tulee hiukan pidentaa, muuten alueen tiestd on jo olemassa
olevaa.

3. rakennettua ymparist6ja ja luonnonymparistéa tulee vaalia eik& niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa
» Alueella ei ole rakennettuun ymparistoon taikka luonnonymparistoon
liittyvia erityisia arvoja.

4. kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiympéaristossa on oltava riittavasti esim.
l&hivirkistyksen soveltuvia alueita
» Suunnittelualueen lahella sijaitsee niin hoitamatonta kuin
hoidettuakin virkistysaluetta seka leikki- ja liikuntapuisto.
Kuumalammen ranta-alueilla on virkistysreittiverkosto, joka on
yhteydessa keskustan kevyenliikenteen vayliin.

5. jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon mité yleiskaavan sisaltbvaatimuksissa sdadetaan

» Maankaytto- ja rakennuslain 39 8: ssd mainitaan yleiskaavan
sisdltévaatimuksista mm. seuraavaa:
- Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon
1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys, olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttt
2) asumisen tarpeet, palveluiden saatavuus ja kunnan
elinkeinoelaman toimintaedellytykset
3) mahdollisuudet liikenteen seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla
4) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon

Suunnittelutehtavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin:
1) Suunniteltu rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen.

2) Kysyntaa pientalotonteille keskustan laheisyyteen on. Keskustan

palvelut ovat lahella.

3) Tontit ovat lahella keskustan palveluja seké joukkoliikenteen reitteja ja
niilld on jo olemassa olevaa kunnallistekniikkaa.
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4) Ahvensalmen lahialue on jo rakennettua ja eri-ikdisten asuttamaa
aluetta, missé on hoidetut tie- ja kevyen liikenteen verkostot seka mm.
keskustan palvelut, terveyskeskus ja peruskoulu lahella.

4.5Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

-Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavatyon tavoitteena on saada keskustan alueelle pientalotontteja. Tontit parantavat
alueen kayttdastetta ja tukevat yhdyskuntarakennetta.
- Tontit sijoittuvat jo olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen, jolloin rakenne tulee hyddynnettya.
- Keskustan palvelut, sairaala seka peruskoulu I6ytyvét alle
kilometrin sisalla kaava-alueelta. Laheisella Halosentiella
kulkee julkinen liikenne. Kaavoituksen mukainen
rakentaminen ei merkittavasti kuormita alueen
likenneverkostoja.

-Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

- Muutosalue sijoittuu Poylidjarven ja Kuumalammen valiin
Ahvensalmen laheisyyteen. Poylidjarvi ja Kuumalampi ovat
eristetty maapadolla Kemijarvesta ja niiden vedenkorkeutta
saadetadn pumppuaseman avulla. Vedenkorkeus ei saa
ylittd& korkeutta N4z +146,70 metria muulloin kuin tulva-
aikana, jolloin se saa nousta korkeintaan tasolle N4z +147,0
metrid. Asemakaavamerkinndilla ja -maarayksilla on
varmistettu, ettd rakennuspaikalla ei ole tulvan vaaraa.

-Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta.
-Kaavalla ei vahenneta virkistysalueita, painvastoin ne
lisdantyvat. Virkistysalueiden jatkuvuutta ei katkaista.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ensimmaisessa valmisteluvaiheessa tarkasteltiin pientaloasutustonttien
soveltuvuutta kortteliin 4020 ja palveluasumisen tonttia tontille 4019-2.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavan ohjausryhman pohtiessa keskustan
laheisten rakentamattomien alueiden kayttotarkoitusta, laitettiin vireille
Vesapolun kaavamuutos, jossa myds tarkastellaan mahdollista
palveluasumista. Vesapolun alue sijaitsee lahempana keskustaa kuin tama
Ahvensalmen alue, joten soveltuvuus siltéa osin palveluasumiseen voisi toimia
paremmin Vesapolulla.
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Kemijarven teknisen palvelualueen maankaytto paatti tarkastella
Ahvensalmen aluetta uudella valmisteluvaiheella kahdella
luonnosvaihtoehdolla. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus:

Luonnos 1:
Luonnoksessa osoitetaan asuinpientalotontteja (AP) korttelille 4020 ja
palveluasumisen mahdollistama rivitalotontti kortteliin 4019.

» Ymparisto on jo rakennettua rivitaloasutusta, joten vaikutukset ovat
lahinn& maisemalliset. Kaava-alue rakennettuna siistiytyisi
nykyisestaan ja muutos tukisi keskusta-alueen valmista
yhdyskuntarakennetta ja -verkostoja.
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Luonnos 2:
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Asuinpientalojen koritelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortelialus.
Alueelle voidaan rakentaa palveluasuntoja.

Lahivirkistysalue._

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaorttelin, korttelinesan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.
Rakennusocikeus kerosalanelibmetreini.
Talousrakennuksen rakennusoikeus kermosalanelidmetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sem osan
suurimman sallitun kerrosluwun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakenmuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasclla saa kayttia
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Jalankululle ja pelkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla tentille ajo on sallittu.

Luonnoksessa osoitetaan asuinpientalotontteja (AP) kaavamuutosalueen
molemmille kortteleille ja korttelia 4019 laajennetaan hiukan virkistysalueelle.
» Ymparisto on jo rakennettua rivitaloasutusta, joten vaikutukset ovat
lahinna maisemalliset. Kaava-alue rakennettuna siistiytyisi

nykyisestaan ja muutos tukisi keskusta-alueen valmista
yhdyskuntarakennetta ja -verkostoja.
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Asuinpientalojen korttelialue.

Lihivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopualella oleva wviiva.
Kerttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaorttelin numero.

Rakennuscikeus kerrosalanelidmetreini.
talousrakennuksen rakennusoikeus kemosalanelidmetreina.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayitaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie, jolla tontille ajo on sallittu.

Vaihtoehtona on my@s, ettd muutoksia ei tehda, jolloin alueella pysyy
nykyinen kaava voimassa. Talloin alueella sailyy rakentamattomat

rivitalotontit.

4.7 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaehdotuksen valinta

Kaavamuutoksen valinnassa paadyttiin versioon Luonnos 2. Alueella on
iimennyt tarvetta omakotitalorakentamiselle keskustan palveluiden
laheisyyteen. Alueella on valmis yhdyskuntarakenne ja -vesihuoltoverkosto
seka valmiit kadut. Keskustan alueella on vapaana useita alueita rivitalo- ja
kerrostalorakentamista varten.
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Erillispientalojen korttelialue.
Lahivirkistysalue.

Rakennusala.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.
Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa oseittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu,

Kaavaehdotuksen vaikutukset

Ymparistd on rakennettua rivitaloasutusta, joten kaavan vaikutukset ovat
lahinna maisemalliset. Kaava-alue rakennettuna siistiytyisi nykyisesta ja
muutos tukee keskusta-alueen valmista yhdyskuntarakennetta ja -verkostoa.

Asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot

Lapin ELY-keskus antoi 3.3.2022 paivatyn lausunnon (liitteend).

1. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan lahivirkistysalueella (VL) olisi hyva
kaavamaarayksin huomioida edustavien puiden sailyminen, erityisesti
kaava-alueen rannan puoleisella osalla.

Kaavamaarayksia on taydennetty.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella muodostuu seitsemé&n omakotitalotonttia (AO),
virkistysalueita (VL) ja (VL-1)

Pinta-alat yhteensa:

AO =0,9175 ha

VL =0,2119 ha

PP-T =0,0841 ha

Vaikutukset
Kaavan muutosalue sijaitsee keskustan palveluiden lahistolla.

Muutosalueelle rakennettavat rakennukset, niiden laajennukset ja
rakennelmien tulee varitykseltdén, ulkoasultaan ja tyyliltéan sopeuttaa
ymparoivan alueen rakennuskantaan.

Kaava keskittda omakotitaloasutusta keskusta-alueelle. Kaavalla parannetaan
jo olemassa olevan katu- ja johtoverkoston kayttoa.

Kaavan mahdollistamat rakennukset tdydentavat alueen kokonaiskuvaa.

Suunnitelma-alueella ei ole luonnonsuojelulain (1096/96) 428:n koko maassa
rauhoitettujen kasvilajien, 46 §:n uhanalaisten lajien eika luontodirektiivin
liitteiden IV a/b (eléin- ja kasvilajien) havaintopaikkoja elinympariston
tietojarjestelman Liiterin mukaan (21.1.2022, Liiteri).

Kaavassa ja asiakirjoissa on otettu huomioon tulvavaara-alueet ja pyritty
ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.

Hulevedet on huomioitu kaavamaarayksin. Rakennusalueita suunniteltaessa
tulee kovien pintojen maara pitdd mahdollisimman pienena.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Suunnitelmat ja seuranta

Asemakaavan vahvistumisen jalkeen alueen rakentaminen on mahdollista

Alueen rakentamista valvoo rakennusvalvontatoimisto.

Kemijarvi 30. maaliskuuta 2022

Laura llvesluoto, kaavoittaja
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