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| Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee kerran vuodessa tiedottaa
kunnassa vireilla olevista merkittavista kaavahankkeista seka kaavoitusta
koskevista paatoksista. Tiedottaminen koskee seka kaavahankkeita etta niita
kunnan paatoksia, joilla on vaikutuksia kaavoitukseen.

A. Kaavajarjestelma

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueiden kayttoa ohjaava
suunnitelma. Kaavassa esitetddn maakunnan taikka sen osa-alueen
alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka osoitetaan maakunnan
kehittamisen kannalta tarpeelliset alueet. Kemijarven kaupunkia koskee
Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, joka kuulutettiin voimaan 21.9.2022.
Maakuntakaava |0ytyy osoitteesta;
https://www.lapinliitto.fi/wp-content/uploads/2022/09/Hyvaksytty-maakuntakaava-
16.5.2022.pdf

Yleiskaava

Yleiskaava on yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma, joka ohjaa tulevaa
alueiden asemakaavoitusta. Yleiskaava voidaan laatia koskemaan koko kuntaa
taikka vain osaa kunnan aluetta. Kemijarvella yleiskaavat laaditaan osa-alueittain
mm. Kylittain taikka osalle jarvien ranta-alueita. Myos Kemijarven keskustan
yleiskaavan laatiminen on vireilla.

Asemakaava

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista
varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet
eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista.

Asemakaavaa on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitda mukaa kuin kunnan
kehitys tai maankayton ohjaustarve edellyttaa. Maankayton ohjaustarvetta
arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja
elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistaminen.

Asemakaavoja Kemijarvella on keskustassa, Sarkikankaalla, Karvakossa,
Kallaa-Sipovaarassa, Pyhalla ja Suomulla.

Ranta-asemakaava
Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen
laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle.


https://www.lapinliitto.fi/wp-content/uploads/2022/09/Hyvaksytty-maakuntakaava-16.5.2022.pdf
https://www.lapinliitto.fi/wp-content/uploads/2022/09/Hyvaksytty-maakuntakaava-16.5.2022.pdf
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Ranta-asemakaavoja on mm. seuraavilla alueilla;

- Sarkijarvi-Jokilampi Kuusivaaran alueella

- Vilmajarvi

- Ammanniemi

- seurakunnan omistamilla alueilla; Kenttaniemi (Ailanka) ja Ruopsanniemi

- yhteismetsan alueella; Kylmajarvi, Palojarvi, Vaaranlammit Raisalassa,
Kummunjarvi, Iso-Kankaanlampi, Arjayslampi

- Peltojarven lahistdlla entisen rajavartioston alueella

- Suorsan alueella

- Kalkonniemessa.

B. Osallistuminen ja vuorovaikutteisuus

Yleis- ja asemakaavojen laadinta aloitetaan elinvoimalautakunnan tekeman
paatoksen mukaisesti. Yksityisen maanomistajan alueita koskevasta
asemakaavasta taikka asemakaavan muutoksesta tulee tehda kirjallinen
hakemus.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa siten, ettéd alueen maanomistajilla
seka muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun seka
lausua kirjallisesti taikka suullisesti mielipiteensa kaavasta.

Kaavoituksen alkuvaiheessa laaditaan tarpeen vaatiessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan, mita ollaan tekemassa ja miksi, ketka ovat
osallisia seka mitka selvitykset kaavan yhteydessa laaditaan ja miten kaavan
vaikutuksia arvioidaan.

Kemijarvelld kaavan eri vaiheista tiedotetaan kirjeitse niille osallisille, joiden
osoite on kaupungin tiedossa.

C. Kunnan tekemat kaavoitusta koskevat paatokset

Yleiskaavoitus

Kaupunginvaltuusto on vuonna 1993 tehnyt paatoksen Kemijarven ranta-
alueiden yleiskaavoittamisesta. Samalla on hyvaksytty kaavoitus- seka
mitoitusperusteet kaavojen laatimiselle. Kaavoitus- ja mitoitusperusteet eivat
enaa vastaa taysin uuden maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia, vaan niita
joudutaan tarkastelemaan jokaisessa yleiskaavahankkeessa erikseen.
Elinvoimalautakunta tekee paasaantoisesti paatokset erillisista
yleiskaavahankkeista seka niissa noudatettavista mitoituksista.

Maapoliittinen ohjelma

Kaupunginvaltuusto on 18.2.2019 hyvaksynyt maapoliittisen ohjelman,
joka loytyy osoitteesta;

https://www.kemijarvi.fi/fi/asukkaalle/tekniset palvelut/kaavoitus/



https://www.kemijarvi.fi/fi/asukkaalle/tekniset_palvelut/kaavoitus/
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Ohjelman mukaisesti kaavan laatimispaatokset tehdaan elinvoimalauta-
kunnassa. Ohjelman mukaan yksityisen maanomistajan alueita koskevan
asemakaavan yhteydessa tulee tehda maankayttosopimus, mikali kaavasta on
hyotya eli arvonnousua maanomistajalle. Myos kaavoituskulujen korvaamisesta
tulee tehda sopimus.

Ohjelman paivitys on parhaillaan meneillaan.

D. Muut hankkeet ja suunnitelmat, joilla on vaikutusta kaavoitukseen

Kaupunkistrategia ja toimenpideohjelma

Kaupunkistrategiassa vahvuutena ja vetovoimatekijana on mainittu mm.
- turvallinen asuin- ja elinymparistd; kaavoituksella ja muulla maankayton
suunnittelulla jatetaan riittavan laajat ja laadukkaat alueet virkistykseen,
reitistdille ja muihin elinymparistéa elavoittaviin tarpeisiin

Keskusta-alueen Master Plan

Suunnitelman tavoitteina oli luoda puitteet kaupallisten palvelujen ja matkailun
kehittamiselle, maarittda investointi- ja kehityshankkeita seka linjata
tulevaisuuden suunnitelmallinen kehitys. Taman tarkoituksena on antaa
suuntaviivat tulevaisuuden kehittdmissuunnitelmille ja toimia toimenpiteiden
toteutuksen perustana.

Master Plan on ollut yhtena perustana keskustan yleiskaavan laatimiselle.

E Kaavojen kasittely hallintoelimissa

- asemakaavojen laatimispaatoksen tekee elinvoimalautakunta

- yleiskaavat hyvaksyy valtuusto

- elinvoimalautakunta hyvaksyy muut kuin vaikutuksiltaan merkittavat
asemakaavat

- vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat hyvaksyy valtuusto

- elinvoimalautakunta kasittelee poikkeamishakemukset
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Il Vuonna 2022 hyvaksytyt asemakaavat
Keskusta

Ahvensalmen alueella asemakaavaa muutettiin siten, etta alueelle
muodostui 6 kpl omakotitontteja. Pinta-ala noin 1,5 ha.
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148l49

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.
Alueella tulee sailyttaa riittdvasti puustoa

Lahivirkistysalue, niitty.
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Pyhé

Kortteliin 9010 Kantalehdontien varrella osoitettiin 6 kpl omakotitontteja
seka rivitalotontti. Kaavan pinta-ala noin 3 ha.
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Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Korttelin 9086 tonttia 3 laajennettiin hieman, jotta lomarakennuksen
sijoittaminen tulisi tasaisemmalla alueelle. Kaava-alueen pinta-ala noin

0,5 ha.

Loma-asuntojen korttelialue.
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Suomu

Pyytomiehentien katualuetta laajennettiin, jotta rakennettu katu sijoittuisi
kaavan mukaiselle katualueelle. Pinta-ala noin 1 ha.

gw’ Y Retkeily- ja ulkoilualue.

Loma-asuntojen korttelialue.
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Kalkonniemi (ranta-asemakaava)

Rakennuskorttelia 14 niemen pohjoisosassa laajennettiin ja samalla myos
ymparoivien alueiden kaavamaarayksia tarkennettiin. Pinta-ala noin 6 ha.
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Loma-asuntojen korttelialue.
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LP Yleinen pysakdintialue.

Maa- ja metsatalousalue.

Muinaizmuistoalue.

lll Vuonna 2022 hyvaksytyt yleiskaavat

Ei hyvaksyttyja yleiskaavoja
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IV Vireilla olevat yleiskaavat

Isokylén yleiskaava
Isokylan yleiskaava, alue ilmenee liitteesta 1, on ollut julkisesti nahtavilla.
Koska kaavahanke on jo vanha, tulisi se aloittaa uudelleen alusta.

Keskustan yleiskaava

Kaava-alueeseen on liitetty myds Sipovaaran alue.

Yleiskaava-alue ilmenee liitteesta 2, kaavaluonnos on ollut nahtavilla
kesalla 2019.

Kaavan osalta on syyta tarkistaa sen laajuutta, jotta voidaan keskittya
paremmin keskusta-alueen kehittamiseen.

Halosenranta-Ruopsa alue
Kaavatyéta ei ole aloitettu.

V Kaavoitus 2023-

Asemakaavoitus
1. Kallaan- ja Sipovaaran alueiden vanhentuneen kaavan uudistaminen
2. Poylidvaaran alueen vanhentuneen kaavan uudistaminen

Yleiskaavoitus

1. Isokylan yleiskaavan uudelleen aloitus

2. Keskustan yleiskaavan loppuun saattaminen, kaava-aluetta on syyta
pienentaa tarkoituksenmukaisemmaksi

Lisatiedot / tiedustelut

Kaavoituskatsaukseen liittyvista kaavahankkeista ja kaavoituksesta
yleensa saa lisatietoja Kemijarven kaupungin elinvoimapalveluista,
kayntiosoite Vapaudenkatu 8 B IlI-kerros seka internetissa osoitteessa;
https://www.kemijarvi.fi/fi/asukkaalle/tekniset palvelut/kaavoitus/

Yhteyshenkilot
Jemina Lahtela, kaavoittaja, puh. 040 159 2313,
jemina.lahtela@kemijarvi.fi



https://www.kemijarvi.fi/fi/asukkaalle/tekniset_palvelut/kaavoitus/
mailto:jemina.lahtela@kemijarvi.fi
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LIITE 1

Isokylin yleiskaava-alue

Halosenranta
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LIITE 2
Keskustan yleiskaava-alue
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