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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos korttelissa 2.kaupunginosan kortteleihin 2502 ja 2507 sek&
ympardiville alueille.

Kaavan laatija: Kemijarven kaupunki, tekninen palvelualue/maankaytto

Kaavan paivays, 26.4.2023.

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu Koti-Lappi -lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla.
Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos, jotka ovat
olleet ollut ndhtavilla 12.5-13.6.2014.

Valmisteluaineisto ollut néhtavilla, 14.7-19.8.2022

Kaavaehdotus on nahtavilla, 24.11-30.12.2022

Elinvoimalautakunnan hyvaksymispaivamaara, 4.5.2023

1.1 Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee Kemijarven keskustassa, Sarkikankaan alueella.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kemijarven tekninen lautakunta on tehnyt 10.4.2014 paatoksen kaavahankkeen
aloittamisesta.

| Vireilla olon tiedottaminen 12.5.- 13.6.2014

Il Valmisteluaineisto ollut nahtavilla, 14.7-19.8.2022

Il Kaavaehdotuksen julkinen nahtaville pano, 24.11-30.12.2022
IV Kaavaehdotuksen hyvaksyminen, elinvoimalautakunta 4.5.2023

Kaavahankkeen vireille tulo seka valmisteluvaiheen kuuleminen on kuulutettu sanomalehti
Kotilapissa julkaistulla kuulutuksella sek& kaupungin ilmoitustaululla 8.5.2014.

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos, jotka ovat
olleet nahtavilla 12.5-13.6.2014.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla kortteleihin 2502 seka 2507 osoitetaan vakituisen asumisen tontteja
omakaotitaloille.
Asemakaavan muutos on ei ole vaikutuksiltaan merkittava.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutuu tulevina vuosina uusien tontin omistajien suunnitelmien mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muutosalue sijaitsee noin kahden (2) kilometrin paassa Kemijarven keskustasta, Seinalan
alueella, kuva 1. Puustellin alueelta on pyoratie keskustaan. Alueelle kuljetaan autolla
Honkatien kautta, josta matkaa keskustaan tulee noin nelja (4) kilometria. Lahin koulu ja
paivakoti sijaitsee noin kahden (2) kilometrin paassa kaava-alueesta.

Pohjalahti

F;uust_ellinsaari

Tiirosaari

Vaaralahﬂ Vaaranlahdensaan

45

Kuva 1. Suunnittelualue Kemijarven keékustan Sarkikankaan alueella

Maisemakuva

Kaava-alueella sijaitsee Puustellin kulttuurihistoriallinen rakennus ja pihapiiri seka kaava-
alueen laheisyydessa on yritystoimintaa sisaltavia kiinteistoja. Yrityksista ei aiheudu
kaava-alueelle haittaa tai melua.

Kaava-alueen ympariston nykytila
Kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee rautatie.

Kaava-alueen lansipuolella on ymparistéhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja

varastorakennusten korttelialueita, joista osa on rakennettu. Rakennukset ilmenevét
ajantasakaavasta.
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Ajantasakaavasta ilmenevéa autopaikkojen korttelialue (LPA) on rakentamaton ja on siten
luonnontilainen, kuva 2.

S

; U{" W A T o s W -
Kuva 2. Ajantasakaavassa ilmeneva autopaikkojen korttelialue (LPA) o

-k,

n rakentamaton.

Kemijarven saannostely

Kemijarven saanndstelysta on annettu useita vesioikeudellisia lupia. Aluehallintovirasto on
antanut paatoksen 26.2.2021 "Kemijarven sdénnodstelylupaehtojen muuttaminen koskien
Paoylidjarven kohdalla olevien patojen korottamista ja laajentamista sekd Kuumalammen
veneensiirtolaitteen poistamista, Kemijarvi”.

Poylidjarven ylavesiraja on tasolla +146.9 Nas -jarjestelmassa. Kaavassa tulee maarata
rakennusten kastumiselle alttiden osien korkeustaso vahintaan 1,5 metrid edella mainitun
korkeuden ylapuolelle.

Palvelut
Kemijarven keskustan palvelut, paivakoti seka Hillatien koulu ovat noin kahden (2)
kilometrin paassa suunnittelualueelta

Virkistys
Kaava-alueella on kota sek& venevalkama. Lahin uimaranta, Poylidjarven uimaranta
sijaitsee kahden (2) kilometrin paassa suunnittelualueesta.
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Luonnonsuojelu

Kaava-alueelta 16ytyi vuoden 2022 luontoselvityksen mydta hyvin pieni
lapinleinikkiesiintyma. Lapinleinikki on luontodirektiivin liitteiden 1l ja IV laji sek& rauhoitettu.
Muutoin, alueella ei ole havaittu EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV mukaisia lajeja.

Luontoselvitys
Kemijarven keskustan yleiskaavaa varten on tehty luontoselvitys vuonna 2022.
Seuraavassa ote luontoselvityksesta Puustellin alueelta;

“Puustellin alueen jareat mannyt ja kuuset tulee sailyttda. Ne ovat osana
kulttuurihistoriallista ympé&ristba.”

“Puustellin eteldpuolelta rajattiin myoés pienenlainen lehtomaisen kankaan ruohokanukka-
metsaimarre-mustikkatyypin metsikkd. Kohteen lajisto on monimuotoisempi kuin muutoin
alueella havaittu ja se on arvioitu monimuotoisuutta tukeviin kohteisiin. Kaavaan kohde
suositellaan merkittavaksi luo-merkinnélla.”

"Alueella oli lapinleinikille sopivan nakoista elinymparistda ja alueelta 16ytyikin hyvin pieni
lapinleinikkiesiintyma. Lapinleinikki on luontodirektiivin liitteiden Il ja IV laji seka
rauhoitettu.”

Liikenne
Keskustasta on hyva pyorétie kaava-alueelle. Autolla alueelle kuljetaan Honkatien kautta.
Rautatieasemalle kaava-alueelta tulee matkaa noin 1,5 kilometria.

Maapera

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu Maaperéan tilan tietojarjestelman (Matti-jarjestelma)
kohteita. Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa korttelissa 2503 sijaitsee yksi Matti-
jarjestelman kohde.
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[Imastokestavan kaavoituksen tarkistuslistaus

Kaavasi ilmastokestidvyyden painottuminen
Luonnonvarojen kdytén minimointi
Kestévdn eldmintavan mahdollistaminen
Kulutuksen paistdjen minimointi

limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Arvio kaavasi ilmastokestévyydestéd teemoittain

Vahvuuksia
A. Alueen ilmastariskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Heikkouksia

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja liséaminen
A. Likkkumisen tarpeen vdhentaminen

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

Melu- ja tarinaselvitys
Kaava-alueelle on laadittu melu- ja tarinaselvitys.

Melu:

Olemassa olevien Puustellin sekd yhden asuinrakennuksen alueisiin osuu osittain 45 dB
vyOhyke, mutta ei ohjearvon ylittava 50 dB vythyketta. Keskidanitaso ei muodosta estetta
esitetylle maankéaytdlle. Lahivirkistysaluetta seka asuinkortteleissa aivan nykyisen
Puustellin pohjoisreunaa lukuun ottamatta paivaajan keskiaanitaso alittaa selvasti
ohjearvon. Paivaajan ohjearvo ei ylity missaan suunnittelualueella. Y0ajan keskiaanitaso
voi ylittyd hyvin pienissa osassa lahivirkistysalueen pohjoisreunassa lievasti 45 dB
ohjearvon.

Yo6ajan maksimidanitaso méaarittelee asuinrakennusten déneneristavyysvaatimukset.
Korttelissa 2509 rakennusala ulottuu osin 75-79 dB vythykkeelle, joten silla alueella
rakennusten radalle nakyvilla julkisivuilla tulisi olla vahintaan 35 dB.

Jos kortteliin 2511 rakennetaan uudisrakennus nykyisen paikalle, tulee sen radalle
nakyvilla julkisivulla aanitasoeron olla vahintddn 39 dB ja lounaan julkisivulla 35 dB.

Jos korttelissa 2510 olevia rakennuksia muutetaan asuinkaytt6on, tulee pitkan
rakennuksen rataa lahinna olevassa osassa aénitasoneron olla vahintaan 42 dB ja
keskiosassa vahintaan 36 dB. Pitk&& rakennusta lahemmas rataa ei suositella
uudisrakennuksia ja niitd koskevat edella mainitut &&neneristavyysvaatimukset. Korttelin
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radalle nakyville julkisivuilla ja muilla julkisivuilla riittdd normaali 30 dB. Jos tahan korttelin
osaan rakennetaan uudisrakennuksia, koskevat niitd samat vaatimukset.

Muualla suunnittelualueella ei ydaikainen maksimidanitaso aseta vaatimuksia rakennusten

aaneneristavyydelle.
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Tarina:
Korttelissa 2511 oleva nykyinen rakennus sijoittuu tarindluokan C vydhykkeelle. Korttelin
pohjoiskulmassa on pieni alue luokan D vybhykkeella, jolle ei ilman erityista

tarinantorjuntasuunnittelua suositella uudisrakennuksia. Muilta osin kortteli soveltuu myods
uudisrakentamiseen.

Korttelissa 2510 oleva nykyinen rakennus sijoittuu pohjoispaastaén tarinaluokan D
vyOhykkeelle, joka on vanhoille rakennuksille hyvaksyttava, mutta ei ilman
tarinantorjuntasuunnittelua tayta uudisrakennusten vaatimuksia. Uudisrakennuksia voi
sijoittaa ilman rajoituksia korttelin vahintaan luokan C vyohykkeelle sijoittuvaan osaan, eli
kaytannossa pitkan rakennuksen keskiosan kohdan etelapuolelle.

Muut asuinkorttelit sijoittuvat parhaaseen, eli A-luokan tarinavyohykkeelle, jossa tarinaa ei
pitaisi juuri olla edes havaittavissa.

Tarinan vaurioriskiin seka mukavuushaittaan vaikuttavat kunkin rakennuksen
perustamistapa, kerrosluku seka rakenteet. Esitetty arvio sisaltaa tarinan vahvistumiselle
rakennuksessa varmuuskertoimen F=2, mika kattaa useimmat rakennukset.
Erityistapauksissa, etenkin 2-5 kerroksisissa rakennuksissa tarindn voimistuminen
rakenteissa voi olla tatakin voimakkaampaa. Siten rakennusten suunnittelussa tulee
huomioida tarinaselvityksen tulos epavarmuustekijoineen.
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Kuva 7. Tarinaluokat

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueeseen, kuva 8. Vesi- ja
viemariverkostosta huolehtii Kemijarven Lampd ja Vesi Oy.

Alue kuuluu keskitetyn jatehuollon piiriin.
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~ Viemdarilaitoksen toiminta-

Naara\ah\\  Vadraniz alueet
© Kemijarven lampd ja

vesi
0O [0 Pyhi-Luosto vesi

~ Vesilaitoksen toiminta-alueet

Vaaraniahdenn

® [ Kemijarven lampo ja
Ves|
O [0 Pyhi-Luosto vesi

Kuva 8. Kuvakaappaus vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueesta.
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Puustelli
Vuonna 2011 on tehty Kemijarven kulttuuriympéristo -inventointi, jossa Puustellista
sanotaan seuraavaa,;

E.l Puustelli

Puustellin pidrakennus sijaitsee Paylidjidrven
pohjoispuclella. Pégrakennuksen itdpuoclella on
entisestd uiton venevajasta saneerattu taidehalli,
joka toimiil Kuvanveistoviikot ry:n nayttelytilana.

Kuva 62. Kemijarven puustelll on rakennettu vuosina
1863-1865. LKYT 2004.
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Pihalla clevat lehtikuuset on istuttanut metsin- Kuva 63. Puustellin pihassa on entinen tyomiesten asunto-
hoitaja Randelin voonna 1890, Puustellirakennus rakennus vuodelta [866. LKYT 2004.

on keltainen suurehkoe rakennus, jonka sokkelina
ovat isot kivet Rakennuksen runko on hirrestd.
Rakennuksessa on punainen, profiflipellilld katet-
tu harjakatto. Seindt ovat pystyrimalaudoitetut ja
keltaisella maalatut. Paddyissd on haukkaikkunat.
Rakennuksessa on kaksi kuistia: avo- ja umpikuis-
ti, sekd valkeapuitteiset T-ikkunat ja 1-lasiset pei-
liovet. Rakennuksessa on yksi piippu.

Rakennus rakennettiin aluemetsinhoitaja Jo-
han Gebhardtin virkataloksi PéyliGjirven rantaan
vuosina 18631865 Rakentaminen oli hidasta, sil-
I& tukit jouduttiin vittamaan peninkulmien takaa
Payligjarven rantaan. Kivijalantekijat, kirvesmie-
het ja muurari palkattiin Qulusta, tiillentekid Ro-
vaniemeltd ja sisustuspuuseppd Tormmiosta. Lukot
ja taontatyGt tilattiin Tukholmasta.

Rakennus maalattiin alun perin punamullalla ja
nurkkalaudat ja ikkunapuitteet valkeiksi. Padra-
kennuksen huoneet olivat tapetoitu ja lattia maa-
lattu keltaisella tai harmaalla dljymaalilla.

Jatkosodan aikana rakennus toimi saksalaisten
komentokeskuksena. Vuodesta 1964 l5htien raken-
nus on ollut vockrakiytdssi. Rakennus remon-
toitiin vuosina 19868-1989. Kemijdrven kaupunki
otti rakennuksen juhlahuoneistokiyttdén vuonna
199%. Pihalla on talonpoikaistyylinen vuonna 1866
rakennettu pirttirakennus, joka on ennen toiminut A3 4 Py SO yitin kavpuees chishuones;
metsitydmiesten ja kokkien asuntona.

LK Y Tarvia:

Sodafta sddstynyt metsdnhottajon virkotaio.
Rakennushistonialiieest), kutuwrifistoriolisest! jo maisemall-
sest] erftidin arvokas kohde.

Kuva 65. Kuvanvelstovilkkojen nayttelynla. LKYT 2004.
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Vuonna 2012 TMI Lauri Putkonen on tehnyt Kemijarven keskusta-alueen rakennus- ja
kulttuuriympariston inventoinnin. Siell& Puustellin alueesta sanotaan seuraavaa,

27. Puustelll

Puustellin nimend tunnettu rakennus valmistui 1865 aluemetsanhoitaja Johan Ferdinand Gebhardin virkata-
loksi. Rakennuksen ulkoasu on my6hemmin kokenut monia muutoksia. Suomalaisen osuustoimintaliikkeen
isd, Hannes Gebhard syntyi tailld 8.4.1864. Jatkosodan aikana rakennuksessa oli saksalaisten komentokes-
kus. Kemijarven kaupunki otti rakennuksen juhlahuoneistokdyttoon 1999. Pihamaalla on tydmiesten hirsinen
asuinrakennus ja varasto vuodelta 1866 seka uusi kuvanveistohalli. Puustellin puistomaisessa pihassa on lu-

kuisia veistoksia.

Monipuolisen kulttuurihistorian omaava metsdhallinnon virkatalo, joka sddstyi sotien tuhoilta.

Puustellin puistomaista pihapiirii..
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Puustellin alue on arvotettu FCG Oy:n toimesta vuonna 2020. Seuraavana ote Puustellin
arvottamisesta:

27. Puustelli

Taman arvion on kirjoittanut arkkitehti Kai Tolonen 15.10.2020.

Kohteen arvot

+  Lapin sodalta s3dstynyt hirsirakentamisperinnettd edustava metsanhoitajan virkatalo
pihapiireineen.

+  Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja  maisemallisesti  erittdin - arvokas
kohde.

Identiteetti- ja symboliarvot
«  Suomalaisen csuustoimintaliikkeen isan, Hannes Gebhardin syntymakoti
Kemijdrven kaupungin juhlahuoneisto (kulttuurihistoria)
Kaupunkikuvalliset ja maisemalliset arvot
+  Maisemallisesti nayttavalld paikalla Péyligjarven rannalla

Paarakennuksen itdapuclella on entisestad uiton venevajasta saneerattu taidehalli, joka
toimii Kuvanveistoviikot ry:n nayttelytilana.

Rakennushistorialliset arvot
Suomalaisen osuustoimintaliikkeen isdn, Hannes Gebhardin syntymakoti
+  SS-joukkojen komentokeskus sotien aikana
Rakennustaiteelliset arvot
Edustaa paapiirteissaan talonpoikaista klassista perinnetts.
Erityispiirteet
Paddyssa on nikkarityylinen ridystdslauta-aihe ja klassistiset pydrékaan-ikkunat.
Mm. avokuisti
Sdilyneisyysarvot
Pihapiiri en sailynyt padpirteiltddn ennallaan
Sadilytettavat piirteet
Peruskorjaukset tulee olla sailyttdvia ja tarvittaessa edelleen ennallistavia

Arkeologia

Kemijarven keskustan yleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty arkeologinen selvitys
vuonna 2015. Suunnitellulta kaava-alueelta ei ole 16ytynyt arkeologisia kohteita tai
muinaisjaannoksia.

Maanomistus
Suunnittelualue on Kemijarven kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alue kuuluu Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava-alueeseen.
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Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaava kuulutettiin voimaan 21.9.2022. Rovaniemen ja
It&-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue kuva 9. on suunniteltu kaupunkikehittamisen
kohdealueeksi seka taajamatoimintojen alueeksi. Liséksi alue kuuluu LK8401 Murmanskin
kaytava ja mv8401 matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistysalueen
kehittamiskohteeseen.
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Kuva 9. Maakuntakaavaehdotus

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnéilla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkei-
ta alueidenkaytdllisia kehittamisen tarpeita ja niiden yhteensovittamista.
Alueen suunnittelun I&htékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodos-
taminen yhdyskuntarakennetta tdydentévéllé ja eheyttdvélla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympéristén laatu seké varautua palve-
luiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seké logistiikan muutoksiin. Suunnit-
telussa on oteftava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnilla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
A toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikkennevdyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
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KEHITTAMISKAYTAVA

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tarkea kansainvili-
nen kehittdmiskaytava.

Kaytédvaa kehitetddn kansainvélisend fai maakunnallisena liikennekdytdvand, jonka
maank&ytén suunnittelussa tulee kiinnittdé erityistd huomiota likenteen sujuvuuteen ja
turvallisuuteen, likenteen ja matkaifun palveluihin, likenneympéristén laatuun seké
luonnon-, maiseman- ja kulttuuriympéristéarvoihin. Maankéytén suunnittelussa on otet-
tava huomioon korkealuokkaisten lilkenneyhteyksien seké energia- ja tietoliikennejohto-
jen tilavaraukset ja rajoitukset ympéréivélle maankéytolle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnilld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkéytdllisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&é&kéytttar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulftuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja
tulee vaalia matkaifun vetovoimatekijéiné.

Merkinti:

Paivays:

Alueen nimi:

LK 8450 Kunta: KEMUARVI, ROVANIEMI, SALLA

26.11.2014
MURMANSKIN KAYTAVA

Sijainti ja kuvaus: Murmanskin kdytavalld tarkoitetaan Murmanskin alueen, Suomen Lapin ja Skandinavian niemimaan pohjoisosien

Varausperuste:

valisten liilkenneyhteyksien ja niiden jatkoyhteyksien muodostamaa kokonaisuutta. Barentsin ita-lansisuuntaiselle
kdytdwvalle sijoittuvat valtatie 4 valilld Kemi-Rovaniemi-Vikajarvi, kantatie B2 valilla Vikajarvi-raja seka ratayhteys
Rovaniemelle ja Kemijdrven kautta Sallaan. Ratayhteys vililla Rovaniemi-Kemijarvi on sahkbistetty. Rautatie on
liikennditavassd kunnossa Kelloselkdan asti, sddnndllista henkildliikennettd on Kemijarvelle saakka. Kantatie 82
esitetddn muutettavaksi valtatieksi. Likennevdyld on osa laajempaa ylimaakunnallista kehittamisvyGhyketta,
Barentsin euroarktista aluetta. Alueelle sijoittuu Rovaniemen ja Kemijarven kaupunkialueet sekd Sallan
kuntakeskus. TyOpaikat ovat keskittyneet Rovaniemen kaupunkialueelle, valtatie 4:n varteen Vikajdrveltd eteldan
sekd Sallan ja Kemijdrven taajamiin. Murmanskin kdytavin alueelle sijoittuu 86 % koko maakuntakaava-alueen
tydpaikoista. Rovaniemen ja Kemijarven valilld on paljon pendeldintid. Lentoyhteys on Rovaniemen lentoasemalta.
Ylimaakunnallinen kehittdmisvydhyke.

Kehittimisperiaate: Suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota likenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun

palveluihin, likenneympariston laatuun seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistbarvoihin.
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Merkintd: mv 8401 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENNIEMI, POSIO, RANUA,
ROVANIEMI, SALLA, SAVUKOSKI

Plivays: 8.11.2016
Alueen nimi: ITA-LAPPI-RANUA-ROVANIEMI MATKAILUALUE
Sijainti ja kuvaus: Ita-Lapin osalta aluekokonaisuus muodostuu padpiirteittdin reitille Posio, Ranua, Rovaniemi, Kemijarvi, Suomu,

Pyhdtunturi, Pelkosenniemi, Savukoski, Salla, Sallatunturi. Alueen sisdlld kulkee hyvad tieyhteys sekd muutamia
poikittaisia yhteyksid. Alue sisdltdd myds kaava-alueen kuntakeskukset, matkailukeskukset, kylia, yksittdisid
majoituspalveluita, ohjelmapalveluita sekd kulttuurlymparistdjd. Alueeseen sisiltyy mm. Ruka, Kitka, Livojari,
Riisitunturin kansallispuisto, Kirintbvaara, Posion kuntakeskus (Pentik), Sirnid (seppd), Korouoma, Auttikbngas,
Juujarvi, Kemijarven vesistd ja rannoilla olevat luonto- ja kulttuurikohteet, Kemijarven kaupunkikeskusta, Suomu,
Joutsijdrvi, Kemijokivarsi (kauniit kylat), Pelkosenniemen kuntakeskus, Pyha-Luosto matkailukeskus, Suvanto,
Kalrala-Luiro, Luiron suot, Kivitunturi, Vasatunturi, Savukosken kuntakeskus, Tenni@joki + jokivarren kylat,
Joutsenaapa, Sallan rajanylityspaikka, Sallan kuntakeskus, Paikanseldn taistelualue, Salmijoen kanjoni,
Sallatunturin matkailukeskus, Aatsinginhauta sekd Aatsingin ja Onkamon kylat, Qulangan kansallispuisto.
Rovaniemelld aluekokonaisuus muodostuu Rovaniemen pddtaajaman lahialueista Ounasjoki- ja Kemijokivarressa.
Ounasjokivarren kylid alueella ovat muun muassa Tapionkyld, Marraskoski, Patokoski, Meltaus ja Lohiniva.
Kemijokivarren kylid alueella ovat muun muassa Olkarainen, Viirinkyld, Vanttauskoski ja Autti. Muita alueeseen
kuuluvia kylid ovat muun muassa Sonka, Vikajarvi, ¥linampa, Alanampa ja Tlainen. Alueeseen sisidltyy muun muassa
MNapapiirin retkeilyalue, Joulupukin pajakyld, SantaPark, Rovaniemen kaupunkikeskusta (Arktikum, Pilke, Korundi,
Marttiini), Ounasvaara, Oikaraisen kulttuurimaisema seka Ounasjokivarren kulttuuri- ja luonnonmaisemat.
Ranualla alueeseen sisaltywdt muun muassa Ranuan eldinpuisto, Simojokivarren alue sekd Simojarven alue. Alue
sisdltdd lukuisia kylid, yksittdisid majoituspalveluja ja ohjelmapalveluja. Luontomatkailu on tarkedssd asemassa
alueella. Alueella on erittain hyvit oclosuhteet esimerkiksi kalastukseen, patikointiin ja melontaan. Keskelsia
tievaylia alueella ovat valtatie 4 seka kantatiet 79 ja 81. Alueelta on myds yhteydet Leville, Yllikselle, Rukalle,
Syotteelle, Kemi-Tornio -alueelle, Sodankyldaan ja Venajalle.

Varausperuste: Maakunnallisesti merkittdva matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kehitetddan kokonaisuuden matkailullista wetoveimaisuutta. Matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien
matkailupalveluyritysten yhteistybtd parantaa.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Keskustan alueelle ollaan
parhaillaan laatimassa yleiskaavaa ja kaavamuutos on suunnitteilla olevan yleiskaavan
tavoitteiden mukainen.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset:
1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys/ olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

- kaava-alue sijaitsee valmiin vesi-, viemari ja katuverkoston alueella.
- uutena investointina Vaaranlahdenpolun katualueen uusiminen ja kyseessa
olevan alueen olemassa olevan vesi- ja viemariverkoston uusiminen.

2. ymparistbhaittojen vahentaminen
- alueelle ei esitetd ympéaristohaittoja aiheuttavaa toimintaa.
- alueelle on laadittu melu- ja tarinaselvitys.

3. rakennetun ympaéristbn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
- Alueen kulttuurihistoriallinen ymparisto ja luonnonarvot sailytetaan.

4. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

- alueen virkistykseen soveltuvat alueet lisdantyvat aiemmin voimassa olleeseen
asemakaavaan verrattuna.
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5. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.
- alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta korttelia
2511

Asemakaava
Asemakaavan muutosalueella on talla hetkella voimassa kaksi eri asemakaavaa.

Asemakaavat ovat saaneet lainvoiman 3.10.1990 ja 23.7.2007. Suunnittelualuetta koskeva
ajantasa-asemakaava ilmenee kuvasta 10.

Kuva 10. Alueen ajanatasa-asemakaava
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FAAVAMERKINMAT JA MAARAYKSET

I M EEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOELLA OLEVA YIOVA, JOTA
VAHVISTAMINEN KOSKEE,

KORTTELIN, KORTTELINGSAN JA ALUEEN RAJA.

ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSEN VALINEN RAJA.

OHJEELLINEN ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSEN
VALINEN RAJA.

KORTTELIN NUMERC
TONTIN NUMERD

BOOMALAINEN NUMERG OSONTTAA RAKENNURSTY TAI 5PN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVLMN |

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSK OSOMTTAA, KUINKA
SULUREN QSAN KERROKSFEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARAL-
TAAN MAINITTUJEN KERROSTEN ALAPUOELLA OLEVASTA TILASTA
EERROSLUVUN ESTAMATTA KAYTTAK KERROSALAAN LASKETTAVAK-
Sl TILAKSL

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSE OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARAL-
TAAN MAINITTUJEN KERROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA
KERROSLIVUN ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAM LASKETTAVAK-
Sl TILAKSL of

TEHOKEUUSLUKLU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPATKAN
PINT A-ALAAN.

KOKONAISRAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIMETRENA,
RAKEMNNUSALA

OHIEELLINEN RAKFEMNNISALA

HUVIPLISTON TOIMINMOILLE VARATTL VESIALUEEN 0OSA_
OHJEELLINEN FPAIKOITUSTA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA .

MNAKEMAALUEFKS] VARATTU ALUEEN 0OSA

KATU

JALANKULULLE JA POLEUPYORAILYLLE YARATTU KATU, JOLLA
TOMTILLE AJO ON SALLITTU

JALANKULULLE JA FYORAILYLLE VARATTU KATU, JOLLA HUOLTOAJO
ON SALLITTU
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JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,

RAUTATIEN LEKENNEALUEEN ALITTAVA JALANKULULLE JA POLKL-
FYORAILYLLE VARATTU KATU, JOLLA HUOLTOAJO ON SALLITTU.

KULTTUURITOIMINT AA PALVELEVIEN RAKENMUSTEN KORTTELIALUE.
LOMA- JA MATKAILUALUE

MATEAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE VWDAAN RAKENTAA RAKENMUKSIA JA RAKENNELMIA

HUVIPUISTON EDELLYTTAMIA TOIMINTOJA VARTEN.

YPARISTOHAIROTA AIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUS- JA
VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE,

VIRKSTYSALUE

UIMARANTA-ALLE
AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE

RAUTATIEALLE "

SULUISSA OLEVAT MUMEROT OSOTTAVAT KORTTELIT, JOIDEN
AUTOPAIKKDIA SAA ALUEELLE SUOITTAA

SUDJELT&VE ALUE
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

23/42

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistyminen ja paatokset

Kaupungilla tulee olla vakituiseen asumiseen soveltuvia tontteja tarjolla riittavasti
keskustan tuntumassa ja lahialueilla. Keskustan yleiskaavan tultua vireille, ohjausryhma
on miettinyt eri alueiden kayttémahdollisuuksia. Talla asemakaavamuutoksella tutkitaan
Puustellin alueen mahdollisuus pientaloasutukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.5-13.6.2014 valisen ajan.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
42.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4272 Vireille tulo

Kaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 8.5.2014 kuulutuksella lehdessa ja kunnan
iimoitustaululla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.5.- 13.6.2014
valisena aikana, jolloin Lapin Ely-keskus ehdotti viranomaisneuvottelua, joka pidettiin
22.6.2022, alustava muistio liitteena.

Valmisteluvaiheen luonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaselostus on
ollut nahtavilla 14.7-19.8.2022 valisena aikana.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla 24.11-30.12.2022 vélisena aikana.
4.3 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaava

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on suunniteltu
kaupunkikehittamisen kohdealueeksi seka taajamatoimintojen alueeksi. Liséksi alue
kuuluu kehittdmiskaytavan alueeseen seka matkailun vetovoima-alueelle, matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohteeksi.

Maakuntakaavaa on tarkemmin selostettu kohdassa 3.2.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Keskustan alueelle ollaan
parhaillaan laatimassa yleiskaavaa ja kaavamuutos on suunnitteilla olevan yleiskaavan

tavoitteiden mukainen.
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Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille vakituiseen asumiseen soveltuvia
asuinpientalotontteja keskustan laheisyydesta, jotka sijaitsevat luonnollisesti teknisen
huollon ja katuverkoston kannalta edullisesti. Alueelta on hyvat kulkuyhteydet keskustan
palvelujen pariin.

Kemijarven kaupungilla on pula rantatonteista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn ohjausjarjestelmaa. Ita-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa on
valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet otettu
huomioon niin kuin em. laki edellyttaa.

-varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uudisrakentaminen sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Kaava-alueella uudisrakentaminen tulee sijoittaa 1,5 metria Poylidjarven
ylavesirajan ylapuolelle.

-Ehkéistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Rautatien ja asuinpientalotonttien valiin jatetaan virkistysaluetta, jolla
vahennetdén melu ja tarinahaittoja.

-Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Puustellin kulttuurihistoriallinen rakennus ja pihapiiri suojellaan
kaavamaarayksissa S-merkinnéilla. Puustellin kulttuurihistoriallisen
rakennuksen ymparille tulee lahivirkistysaluetta rajoittamaan rakennuksen
uudisrakentamisesta.

-huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké
viheralueverkoston jatkuvuudesta

Kaava-alueen ymparistossa on kota ja venevalkama, jotka huomioidaan
kaavassa. Kaava-alueelle jatetaan reilusti lahivirkistysaluetta.

Lahialueen asemakaavojen tavoitteet
Lahialueet on kaavoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi ja virkistysalueeksi.
Rautatien pohjoispuolella on asuinpientalojen- ja rivitalojen korttelialueita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
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Rakennettu ymparisto, eri verkostot ja sdhkdlinjat on huomioitu kaavassa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.4.1 Valmisteluvaiheen luonnokset
Luonnos 1

Luonnoksessa 1 kaava-alueelle muodostuu 16 asuinpientalotonttia.
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Alue, Jolla ymparists sdllytetaan.
Lanlvirklsiysaiue.
Venesatama.
huoltoa |a 1aitosten alue
Sugjaviheralue.
—_—— 3 M K33va-3luesn rajan ukopuolella cleva wia.
Korttelin, Kortt=linosan |a alueen raja.
aluesn tal raja.
ohjeelinen tontin raja.
POYLIO Kadun, tien, katuauklon, torin, pulston tal muun yielsen alueen niml.
V4 Roomalainen numera osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.
e=0.z0 T ell suhde tontin p
r T _i Rakennusaia.
[ i
Katu
i s | I:an:'m’;ta a:;:ggur:'n'ennus. Jonka Inamlnalspurteet tulee korjaus- Ja muu-
b tostolssa sallytiaa.
I“ml“ Jalankululie |a polkupydraiiylie varattu tie, jolla huoitoale on sallithu.
||M||| Jalankululle |3 polkupyorailylie varattu katu, [olla tontiile ajo on sallittu.
Rakennusten on muocdostettava korttelittain ja katusivuttain yhtenaisia ryhmia,
joissa on sama ulkoseinan paamateriaali, vari sekd saman katon harjasuunta
ja kaltevuus.
Rakennusten maanpinnan korkeus tulee olla vahintadan +148.0 (N43).
Rakennuksen kastumiselle alttiit rakenteet tulee sijoittaa vahintaian +148.5 (N43).
Fihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa oclevan ymparistdn
korkeusasemaan.
Pihamaan korkeusasema tulee esittdd rakennusluvissa.
Kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen voida liittad viettoviemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistdkeohtaisen pumppaamon
rakentamisesta ja yllapidosta.
Rakennusalueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitdid mahdellisimman
pienena.
Rakennus on sijoitettava neljan (4) metrin paahan tontin rajasta.
Alueella tulee liittyd vesijohtoverkostoon.
Swuojeltavia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.15) eika niiden ulkoasua
muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoén kannalta merkittava
luonne turmeltuu.
Museaviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunmon antamiseen ennen sucjelukohteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista.
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Luonnos 2
Luonnoksessa 2 kaava-alueelle muodostuu 11 asuinpientalotonttia.
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Asuinpientalojen korttelialue
Alue. jolla ymparists s&ilytetaan.
Lihivirkistysalue.

Venesatama,

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitesten alue.

- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinesan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

2511 Kerttaiin numera.

2 Ohjeellisen tontin numero
POYLIO Kadun, tien, katuaukion. torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

A Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

Katu.

[""""""  Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja rakennustaiteeliisesti kaupunkikuvan
' st | kannalta arvokas rakennus. janka eminaispiintast tules kerjaus- ja
Lo muutostaissa sailyttas

III oo I“ Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

[[Teer[]] Jalankululle ja polkupyrilylle varattu tie, jolla tonteille sjo on sallittu.

KEMIJARVI LUONNOS 2

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

2. KAUPUNGINOSA i}
KORTTELIT 2502 JA 2507 SEKA

VIRKISTYSALUE
PUUSTELLIN ALUE

Rakennusten on muodostettava korttelittain ja katusivuttain yhtendisid ryhmia, joissa
on sama ulkoseindan paamateriaali, vari seka saman katon harjasuunta ja kaltevuus.

Rakennusten maanpinnan korkeus tulee olla vahintddn +148.0 (N43).
Rakennuksen kastumiselle alttiit rakenteet tulee sijoittaa korkeustasoon +148.5 (N43).

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua clemassa olevan ympariston korkeusasemaan.
Fihnamaan korkeusaseman tulee esittaa rakennusiuvissa.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen voidan liittaa viettoviemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistokohtaisen pumppaamon
rakentamisesta ja yllapidosta.

Rakennusalueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maard pitaa mahdollisimman
pienena.

Rakennus on sijoitettava 4 metrin paahan tontin rajasta.

Suojeltavia rakemnuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.15) eikd niiden ulkoasua

muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéén kannalta merkittava
luonne turmeltuw.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukchteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista.
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442 Valmisteluvaiheen luonnosten vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elineloihin ja elinympéaristoon
Kaavamuutos parantaa Kemijarven rantatonttien tarjontaa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja virkistykseen.

Alue kuuluu keskitetyn vesihuollon alueeseen, joten rakentamisella ei ole vaikutuksia
vesistoon.

Alueelle rakennettu kunnallistekniikka hyédynnetddn mahdollisimman tehokkaasti.
Suunnittelualueelle tulee osittain rakentaa vesi- ja viemariverkosto seka katu.

Kaavan suhde maakunta- ja yleiskaavaan
Luonnokset ovat maakuntakaavan ja sen tavoitteiden mukaisia.

Kaavan suhde kunnan muuhun suunnitteluun

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille rantatontteja kaupungin palveluiden lahettyvilta.
Kaava-alueella on osittain valmiina kunnallistekniikka ja katuverkosto, joita pystytaéan
hyédyntamaan hyvin. Alueelta on hyvat kulkuyhteydet keskustan palveluiden pariin.
Kemijarvella on pula rantatonteista.

Kaavan suhde kulttuuriympariston arvoihin
Kaavalla turvataan Puustellin rakennusten kulttuuriymparistéllinen arvo seka Puustellin
l[&hialueen sailyminen nykyisen kaltaisena kulttuuriymparistona.

Kaavan suhde luontoon ja luontoarvoihin

Kaava-alueella esiintyy hyvin pieni lapinleinikkiesiintyma. Lapinleinikki on luontodirektiivin
litteiden 1l ja IV laji sek& rauhoitettu. Kaavamuutoksessa on huomioitu
lapinleinikkiesiintyma. Kaava-alueella ei ole muita sellaisia kasvilajien esiintymia,
uhanalasten / suojeltavien lajien havaintopaikkoja eik& muitakaan eléinlajien tai kasvilajien
havaintopaikkoja, jotka kaavassa ja kaavamaarayksissa tulisi ottaa huomioon.

4.4.3 Valmisteluaineiston nahtavilla oloaikana 7-19.8.2022 saadut lausunnot ym.

Lapin ELY-keskus
1. ELY-keskus muistuttaa, ettda MRL 54.4 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan
alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan siséltovaatimuksista
saadetaan. Kaavaselostuksessa tulee kuvata, miten yleiskaavan sisaltévaatimukset
(MRL 39 8) on otettu kaavamuutoksessa huomioon.

Kaavaselostusta taydennetty yleiskaavan siséltdvaatimusten osalta.

2. Valmisteluaineistoon kuuluu kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta.
Kaavaselostusluonnoksessa ei ole esitetty perusteluita vaihtoehdoille, kuvattu
vaihtoehtoja tarkemmin tai esitetty vaihtoehtojen valista vertailua. ELY-keskuksen
ndkemyksen mukaan kaavaselostuksessa tulee esittad edella mainitut tiedot, jotta
vaihtoehtoihin voidaan ottaa perustellusti kantaa.
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Vaihtoehtojen perustelut kirjataan valinnan jalkeen kaavaselostukseen.

Kaavaluonnoksesta 1 ELY-keskus toteaa, etta tarvittaessa suojaviheralueelle
voidaan antaa yksityiskohtaisempia maarayksia esimerkiksi puuston sailyttdmisesta
tai istuttamisesta. Suojaviheralueille voidaan tarvittaessa sijoittaa myos meluesteita.

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnos 2 pohjalta ja kaavaan on osoitettu
suojaviheralue (EV) ehkaisemaan melu- ja tarindvaikutuksia. Suojaviheralueen (EV)
riittdva puusto turvataan kaavamaarayksin.

Kaava-asiakirjoista ei kay ilmi, soveltuuko rautatien ja AP-korttelialueen valinen alue
lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavaselostuksessa tuleekin perustella selvityksiin
perustuen (MRL 9 8), miten kaavaratkaisuun on paadytty.

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnos 2 pohjalta ja kaavaan on osoitettu
suojaviheralue (EV) ehkaisemaan melu- ja tarinavaikutuksia. Suojaviheralueen (EV)
riittdva puusto turvataan kaavamaarayksin.

ELY-keskus huomauttaa, etta yleismaarayksissa oleva maarays rakennuksen
purkamiskiellosta ja velvoitteesta pyytaa museoviranomaisen lausunto tulee liittaa
suojeltavan rakennuksen (sr) kaavamerkintaan.

ELY-keskus katsoo, ettd Puustellin historiallisten rakennusten ja uudisrakentamisen
valiin tulee jattaa riittavasti valjyytta. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaluonnos 2
tayttaa taman vaatimuksen.

Kaavakarttaa paivitetty edella mainitun osalta.

ELY-keskus huomauttaa, etta Vaaranlahdenniemen asuinpientalojen korttelialueelle
(AP) johtava tie kulkee alavan alueen yli. Tulva-aikana vesi voi nousta tielle ja
likenneyhteys asuinalueelle voi katketa. ELY-keskus suosittelee tien korottamista
Poylidjarven saanndstelyn ylarajan ylapuolelle eli vahintaan korkeuteen N4z +147 m
(=N2000 + 147,46 m), jotta tie olisi liikennditavissa myos tulva-aikana.

Kaavamaarayksiin on lisatty, etta Vaaranlahdenpolku tulee korottaa Poylidjarven
saanndstelyn ylarajan ylapuolelle vahintddn korkeuteen N2ooo + 147,46 m.

ELY-keskus pitdd hyvana, ettd kaavamaarayksessa on huomioitu hulevesien
hallinta pinnoitettujen alueiden maaraa saatelemalla. ELY-keskus kuitenkin
huomauttaa, ettéd asemakaavan tulee siséltda vaatimuksen hulevesien kasittelysta
sellaisessa muodossa, ettad asianmukaisesta toteutuksesta voidaan varmistua.

Kaavamaarayksiin lisatty, ettd rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien
hallintasuunnitelma.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu Maaperéan tilan tietojarjestelman (Matti-jarjestelma)
kohteita. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa korttelissa 2503 sijaitsee yksi
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Matti-jarjestelman kohde. Liséksi korttelissa 2501 sijaitsee tehdasrakennus, jonka
toiminta ja alueen maaperan tila ei ole ELY-keskuksen tiedossa. ELY-keskus
toteaa, etta vaikka edella esitetyt kohteet eivét sijoitu kaavamuutosalueelle, kaavaa
hyvéaksyttadessa on oltava varmuus siita, etta alue soveltuu kaavassa osoitettuun
kayttotarkoitukseen myods maaperan terveellisyyden osalta.

Kaavaselostukseen tdydennetty tiedot kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa
olevista Matti-kohteista.

9. ELY-keskus huomauttaa, ettd voimassa olevassa asemakaavassa
kaavamuutosalueelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA).
Kaavaluonnoksessa 1 samalle sijainnille on osin osoitettu asuinpientalojen
korttelialue (AP) ja lahivirkistysalue (VL). ELY-keskus muistuttaa, etta kyseisen
korttelialueen soveltuvuus kaavaluonnoksessa osoitettuun tarkoitukseen tulee
selvittaa ja kuvata kaavaselostuksessa.

Ajantasakaavasta ilmeneva autopaikkojen korttelialue (LPA) on rakentamaton ja on
siten luonnontilainen. Kaavaselostusta taydennetty asian osalta.

10. Rautatien aiheuttamia kaavamuutosalueelle kohdistuvia melu- tai tarindvaikutuksia
ei ole selvitetty valmisteluaineistossa. ELY-keskus katsoo, ettd mahdolliset melu- ja
tarindvaikutuksen tulee selvittaa. Asia todettiin myds kesékuussa 2022 kaydyssa
viranomaisneuvottelussa.

Vaylaviraston lausunnon pohjalta alueelle on laadittu melu- ja tarinaselvitys.

11.ELY-keskus huomauttaa, etta rakennusala tulee merkita rakennuspaikkakohtaisesti
eika korttelikohtaisesti. Tama koskee asuinpientalojen korttelialueita (AP) 2507,
2508 ja 2509. Lisaksi kyseisessa kortteleissa kaavaluonnoskartoilla oleva
vilvamerkinta poikkeaa kaavamerkintdjen selitteessé olevasta rakennusalaa
osoittavasta pistekatkoviivasta. Luonnoksen 2 kaavamerkintojen selitteesta puuttuu
kokonaan rakennusalueen merkinta. ELY-keskus huomauttaa myds, etta
kaavaluonnoksesta 1 puuttuvat korttelialueiden numerot kartalta sekéa
kaavamerkintdjen selitteesta.

Kaavakarttaa tdydennetty rakennusalueen osalta.

12.ELY-keskus muistuttaa, etta mikali kaavan toteuttaminen edellyttda rannan tai
vesiston muokkaamista, tulee asiasta pyytaa lausunto ELY-keskukselta.

Kaavan toteuttaminen ei edellyta rannan tai vesiston muokkaamista. Ranta-alueet
tulee sailyttad kaavamaaraysten mukaisesti luonnontilaisena.

Lapin maakuntamuseo:

1. Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavan valmisteluaineistosta huomautettavaa
arkeologien kulttuuriperinnén osalta.
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2. Rakennetun kulttuuriympéristdon osalta Lapin maakuntamuseo huomauttaa, etta
vaihtoehdossa 1 valittémasti Puustellin alueen eteldpuolelle osoitettua uutta
rakennuspaikkaa ei voida pitaa alueen ominaispiirteiden turvaamisen kannalta
sopivana ratkaisuna. Vaihtoehdon 2 mukaista ratkaisua lahivirkistysalueen
osoittamista Puustellin etelapuolelle voidaan sen sijaan pitaa kannatettavana.
Kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla tulisi lisaksi turvata em. lahivirkistysalueen
sailyminen nykyisen kaltaisessa tilassa.

Kaavaehdotus on luonnoksen 2 mukainen, jolloin Puustellin etelapuoleinen alue jaa
viheralueeksi.

3. Puustellin rakennukset on osoitettu kaavakartalle kahdella eri merkinnalla (sr-1 ja
sr-2), mutta merkintdjen selityksessa on annettu maarayksia vain sr -merkinnalle,
jota taas kartalta ei I16ydy. Suojelumerkintdjen ja maaraysten kohdentuminen
rakennuksille vaatinee viela tarkennuksia.

Kaavakarttaa paivitetty sr-merkinndiden osalta.

4. Kaavamaarayksissa todetaan, etta suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL
127.1 8:n mukaista lupaa. Lausunnossa huomautetaan, etta
asemakaavanmerkintaa tulee muuttaa siten, etta siin& todetaan yksiselitteisesti,
ettei rakennusta saa purkaa. Kaavaselostuksessa viitattujen aiemmin laadittujen
kulttuuriymparistdselvitysten mukaan kohteen todetaan olevan
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti erittdin arvokas
kohde. Kaavaméaarayksissa todetaan kohteilla olevan vain historiallista ja
rakennustaiteellisesti kaupunkikuvallista arvoa. Lapin maakuntamuseo katsoo, etta
asemakaavamerkintaa tulisi muuttaa edella esitetyn perustella esimerkiksi
muotoon: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus tai
rakennuksen osa, jota MRL 57 8§ 2 mom. mukaisesti ei saa purkaa.
Suoritettavissa korjaus- ja muutostdissa rakennuksen ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Rakennusta koskevista toimenpiteista tulee pyytaa Lapin
maakuntamuseon lausunto.

Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan Puustellin alueella suojelluiksi
osoitettuja rakennuksien suojeluméaarayksia tulee vield tarkentaa, jotta kohteiden
riittdvasta suojelutasosta voitaisiin varmistua.

Puustellin alueen rakennusten suojelumaarayksia tarkennettu kaavamaarayksiin.
Lapin liitto:
1. Lapin liiton virasto toteaa Kemijarven Puustellin alueen, 2. kaupunginosan
kortteleiden 2502 ja 2507 asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston sopeutuvan
aluetta koskevien maakuntakaavojen tavoitteisiin.

Vaylavirasto:
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1. Vaylavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen
ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon
yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinén levidmisesta ja osoittaa
niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Alueelle on laadittu melu- ja tarinaselvitys.

4.4.4 Kaavaehdotus
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Alug, [olla ymparists sallyletaan. Pulden kaatamiseen |a malseman
mL tulee hakea m Ipa.

Lahivirkistysalus.

Venesatama.

Swojavineralue. Alueella tulee s31Iy1taa rittavasy puwstoa.

¥hdy 1513 huoltoa p. |3 laltosten ale.

3Imk I rajan ulkopuolella oleva vilva.
Korttelln, Korttellnosan |a alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

_— Osa-alueen raja.

_ Ohjssliinen alueen tal osa-alusen raja.

251 1 Korttelin numers.

2 Onjeellisen tontin numero.
POYUD Kadun, tlen, kawaukion, torin, pulston tal muun ylelsen alueen nimi.

e Foomalalinen numero o50litaa rakennusien, rakennuksen 1l ssn osan
suurimman sallitun kerroshuvin.

e=0.20 Tehokkuusluku gl kermosalan suhde tontin pinta-alaan.

Katu.

Suojeitava rakennus. K L alisest| [a

N maupunkikuvallisest] arvokas rakennus tal rakennuksen 083, Jota MAL 57 5 2
- mom. mukalsestl el 5aa purkaa. Suoritettavissa korjaus- Ja muuiostBlssd
rakennuksen ominalspiirtast tulee s3llyitad. Rakennusta koskevista
toimenpitalsta tulee pyytaa Lapin maakuntamuseon lausunto.

zzZz "™t
pp'l! ]E P {5 'y varattu katu, |D||E nLIO"OE]CI on sallittu.
- | Rakannusala

- ' Merkinta osoittaa rakennusalan sen slvun, onka puclelsien rakennuksen
ulkoseinien sekd kkunalden |a mulden rakenteiden aanenerisiavyyden
AM‘V\.&I Hikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35-42 dSA.

Alug on s3liyt=itava luonnontlialsena.

Luonnon manimuotolsuuden kannalta ertylsen tarkea alue.

Rakennusten on muocdostettava korttelittain ja katusivuttain yhtenaisia ryhmia, joissa
on sama ulkoseindn paamateriaali, vari seka saman katon harjasuunta ja kaltevuus.

Rakennusten ulkoseinien on oltava puuta.

Rakennusten maanpinnan korkeus tulee olla vahintdan +148.0 (N43).
Rakennuksen kastumiselle alttiit rakenteet tulee sijoittaa korkeustasoon +148.5 (N43).

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasemaan.
Pihamaan korkeusaseman tulee esittdd rakennusluvissa.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen voidan liittaa viettoviemarilla
viemdariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistékohtaisen pumppaamon
rakentamisesta ja yll@pidosta.

Rakennusalueita suunniteliaessa tulee kovien pintojen maara pitda mahdollisimman
pienend. Rakennusiuvan yhteydessa tulee esittdd hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakennus on sijoitettava 4 metrin pdahin tontin rajasta.

Suojeltavia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1§) eikd niiden ulkoasua
muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéén kannalta merkittava
luonne turmeltuu.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista.

Vaaranlahdenpolkun katualue tulee rakentaa Pdylidjarven sdanndstelyn yldrajan ylapuolelle
vahintddn korkeuteen N43 + 147 metrii.

Korttelissa 2510 puuston kaatamiseen tulee hakea maisematydlupa.

Kemijarven kaupunki
PL5

F1-98100 Kemijarvi
FINLAND

KEMIJARVI.FI

»*
¥*



KEMIJARVI

LAPLAND

35/42

Pinta-alat

AP 3,3021 ha

VL 3,0279 ha

LV 0,1494 ha

EV 0,5302 ha

ET 0,0351 ha

PP-H 0,1947 ha
Pihakadut 0,2336 ha
Kadut 0,7596 ha

Kokonaisala 8,2326 ha
Kaavaehdotuksen vaikutukset

Kaava-alueelle muodostuu 9 uutta asuntorakennusten rakennuspaikkaa.
Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon laadittu melu- ja tarindselvitys seka viranomaisten
lausunnot kohdan 4.4.3 mukaisesti.

445 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
Lapin liitto; asemakaava toteuttaa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan tavoitteita

Lapin Ely-keskus;
Ely-keskus toteaa, etta rakennusalan &aneneristavyytta osittava merkinta
eroaa kaavmerkintdjen selitteessa olevasta aéaneneristavyytta osoittavasta
merkinnasta.
Vastine; ko. merkintd korjataan
Puustellin asemakaavaehdotuksessa on otettu hyvin huomioon ELY -
keskuksen valmisteluaineistosta antama lausunto.

Vaylavirasto;
Virasto pitaa hyvana, ettd melun ja tarinan vaikutukset on selvitetty ja se on
huomioitu kaavoituksessa.
Vaylavirasto hyvaksyy Lepistontien tasoristeyksen vastaiset kaavamerkinnat,
joilla selkiytetddn ja varmistetaan tasoristeyksen kaytto kevyelle liikenteelle.
Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistéa melun-
ja tarinantorjunatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden
maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan
kustannuksiin.

Lapin maakuntamuseo;
Asemakaavaehdotuksessa Puustellin alue on osoitettu asuinpientalojen kort-
telialueeksi (AP) seka alueeksi, jolla ymparisto sailytetddn (/s). Rakennukset
on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi (sr). Puustellille osoitetun
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korttelialueen voitaneen katsoa kattavan kohteelle tunnusomaisen alueen,
jolle sijoittuu muusta ymparistosta poikkeavat puut ja kasvit.
Kaavaehdotuksen mukaista rat- kaisua lahivirkistysalueen osoittamista
Puustellin alueen etelapuolelle voidaan
pitdd hyvana, mutta kaavamerkinngilla ja -maarayksilla olisi hyva turvata em.
l&hivirkistysalueen sailyminen nykyisen kaltaisessa tilassa.

Puustellin rakennukset on osoitettu kaavakartalle suojelumerkinnalla (sr), jota
voidaan pitdéd selkeana ja rakennusten arvot turvaavana merkintana.

Asemakaavassa osoitetun suojelumerkinnan lisaksi kuitenkin kaavamaarayk-
sissa maarataan, etté suojeltavia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL
127.18) eika niiden ulkoasua muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai miljoon kannalta merkittdvéa luonne turmeltuu. Edella todetusta joh-
tuen suojeltuja rakennuksia koskevissa kaavamerkinndissa ja kaavamaarayk-
sissa on ristiriitaisuuksia, koska kaavamerkinnan mukaan rakennusten
purkami- nen kielletédan, kun taas kaavamaarayksella, tulkinnasta riippuen,
sallitaan pur- kaminen MRL 127.18:n mukaisella luvalla. Lisaksi maankaytto-
ja rakennuslain 127 8:n mukainen lupa, johon merkinndssa viitataan, on
rakennuksen purka- mislupa, joka lahtékohtaisesti maankaytt6- ja
rakennuslain mukaan vaaditaan aina rakennusta asemakaava-alueella
purettaessa. N&in ollen ehdotuksen mu- kainen kaavaméaarays ei tuo tassa
muodossa mitaan lisdarvoa rakennuksen suo- jelemisen kannalta, vaan
pikemminkin epdjohdonmukaistaa kaavamerkintoja ja

-maarayksia. Edella todetusta johtuen Lapin maakuntamuseo katsoo, etta
kaa- vamaarayksesta tulisi poistaa kohta: ...ilman lupaa (MRL 127.1§)...

Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan Puustellin alueen rakennuksia
ja ymparistda koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kehittyneet
valmiste- luaineistosta, mutta kaavamaarayksia tulee viela tarkentaa, jotta
niissa olevat epajohdonmukaisuudet poistuisivat.

Vastine; Puustellin alue on poistettu lopullisesta kaavaratkaisusta.
Lapin maakuntamuseon antama lausunto tulee ottaa huomioon tulevissa
Puustellin aluetta koskevissa kaavamuutoksissa.

Kemijarven Kuvanveistoviikot ry
1. Nayttelyhalli on purettu, siirretty ja pystytetty uudestaan nykyiselle
paikalleen Kemijarven Kelonveistoviikkojen (Kuvanveistoviikot) veistosten
pysyvaksi nayttelytilaksi. Nayttelytilan kayttsta on kaupungin ja yhdistyksen
valilla sopimus joka on edelleen voimassa.
(Kaupunginjohtaja Timo E. Korvan lausunto, 1988.)

2. Esitamme oman tontin varaamista nayttelyhallille ja aittarakennukselle seké
niista pohjoiseen tie- jarvi kolmiolle merkinnalla museoalue (y?) nain tehden
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turvataan mahdollisten omistusvaihdoksien osalta museotoiminta. "Ainoa
taidemuseo neljan kunnan alueella.” Siirretaan kaavalaueella olevat
kahdeksan suurta kaupungin omistamaa kuvanveistosta puistoalueelle,
viitaten POyryn suunnittelutoimiston kaavaesitykseen, "Kulttuurikaari
Ahvenlampi-Puustelli”.

3. Likkennejarjestelyt. VR sulki moottoriajoneuvoliikenteen ylikaytavasta,

jolloin alueesta tuli likennesumppu. Kevyenliikenteen vaylalla ei kuorma-
autojen ja henkildautojen sivuuttaminen suju ollenkaan. Henkildautoillakin on
vaikeuksia. Huoltoajo on merkitty sallituksi Lohelan alikaytava- Puustelli valilla.
Parempi ja selkedmpi ratkaisu olisi py6rakatu (2020 Tie LL), ja raskaan
likenteen ajokielto. Venevalkaman kohta-Puustelli mutkainen ja kapea tie on
viela pahempi, esimerkiksi raskaanliikenteen kuorma-autolle, kuten
talotoimitukset ja muut huomioonottaen. Esitdmme ettd kyseinen tieosuus
muutetaan suoraksi kaduksi joka paattyy Puustelliin.

Vastine; Puustellin alue on poistettu lopullisesta kaavaratkaisusta.
Kemijarven Kuvanveistoviikot ry antama lausunto on annettu tiedoksi
kaupungin tilaplavelu liikelaitokselle otettavaksi huomioon Puustellin alueen
tulevassa kayton suunnittelussa.

4.5 Asemakaavaratkaisu

Koska kaupungilta ei kaavatydn loppuvaiheessakaan ole tullut selke&a kannanottoa
Puustellin ja sille varattavan tontin kaytdsta, ko. alue on poistettu lopullisesta
kaavamuutoksesta.

Muutoin kaavaratkaisua on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisussa sailyy viheralue Puustellin kulttuurihistoriallisen alueen etelépuolella,
mika valjentaa alueen rakennuskantaa ja sailyttda Puustellille oman kulttuurihistoriallisen
alueensa.

Rautaien varteen osoitetaan suojaviheralue, koska Kemijarvella ei ole ollut innokkuutta
rakentaa niin kutsuttuun toiseen kerrokseen.

Rautatien ja tien valiin jaa hyvin puustoa, joka vahentaa rautatiesta aiheutuvaa
meluhaittaa.

Asemakaava
Asemakaavalla muodostuu 10 asuinpientalotonttia (AP), [&hivirkistysalueita (VL),

suojaviheralue (EV), venevalkama (LV) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET).
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Asuinpientalojen korttelislue.

Lahivirkistysalue

Suojaviheralue. Alueells tulee s&ilyttéa riittdvasti puustoa.

y huoltos p ja slue.

Imk I rajan ulk lella oleva viiva.

Korttelin. korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-slueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numerc.

Ohjeellisen tontin numera.

POYLIO Kadun_ tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen slusen nimi.
V% Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pints-alaan
Rakennusten on muodostettava korttelittain ja katusivuttain yhtenaisia ryhmia, joiss: Katu.
on sama ulkoseinan paamateriaali, vari seka saman katon harjasuunta ja kaltevuus
Rakennusten ulkoseinien on oltava puuta.
- . Pihakatu.
Rakennusten maanpinnan korkeus tulee olla vahintaan +148.0 (N43).
Rakennuksen kastumiselle alttiit rakenteet tulee sijoittaa korkeustasoon +148.5 (N4
) L III-III Jalankululle ja polkupy@réilylle varattu katu, jella huoltoajo on sallittu.
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasem pe/h
Pihamaan korkeusaseman tulee esittdd rakennusluvissa.
o B - ' Rakennusala.
Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen voidan liittaa viettoviemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistokohtaisen pumppaamo - -
rakentamisesta ja yllapidosta. -, Merkintd oseittaa rakennusalan sen sivun, jonka pucleisten rakennuksen
ulkaseinien sekd ikkunociden ja muiden rakenteiden 8aneneristévyyden

Rakennusalueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen mé&éara pitdd mahdollisimman
pienena. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakennus on sijoitettava 4 metrin paahan tontin rajasta.

Kaava-alueella puuston kaatamiseen tulee hakea maisematyolupa.

Vaaranlahdenpolkun katualue tulee rakentaa Poyligjarven saannostelyn ylarajan ylapt
vahinta&n korkeuteen N43 + 147 metria.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
Palvelut
Asemakaavan muutos alue sijoittuu Kemijarven keskustan palveluiden laheisyyteen.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennetussa ymparistdéssa kaavan toteuttamisesta eli rakennusten suunnittelusta,
rakentamistavasta seka liittymien, pihojen ja istutusten toteuttamisesta riippuu ympéariston
laatutavoitteiden toteutuminen.

Korttelialueet
Kunnan rakennusvalvonta ohjaa rakentajia hyvaan ja ekologisesti terveeseen
rakentamiseen.

Virkistysalueet
Rakennuskortteleiden lahialueet on osoitettu viheralueiksi (VL), jotka turvaavat riittéavien
vihervyohykkeiden sailymisen alueella. Uusia virkistysalueita ei ole tarpeen osoittaa.

5.1 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaavalla muodostuu 10 pientalotonttia vakituiseen asumiseen, joille osalle tonteista on
tarpeen rakentaa vesi- ja viemariverkosto seka katu. Kunnan tavoitteena on olemassa
olevan verkoston mahdollisimman hyva kayttbaste.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Kaava-alueen rakentaminen muuttaa maisemarakennetta ja -kuvaa. Ymparoivat alueet
ovat jo paaosiltaan rakennettu teollisuusalueeksi seké radan pohjoispuolella on
asuinrivitalo- seka asuinpientaloalueita.

Alueelle jaa, vaikka Puustellin etelapuolella oleva luontoselvityksen kuvasta 5 ilmeneva
monimuotoisuutta tukeva kohde (ei lakikohde) merkitdan rakentamiseen, hyvin paljon
luonnontilaisia alueita. Kaava-alueesta muodostuu valjahko tonttialue, jossa on
rakentamisesta vapaat viheralueet myoés ranta-alueella.

Lapinleinikkiesiintyma on merkitty luontoselvityksen mukaisesti kaavakarttaan.

Ympariston hairiotekijat
Kaavan mukainen rakentaminen ei aiheuta hairiotekijoitd ymparistoon.
Kaavan laheisyydessa on ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta.

Hulevedet

Hulevesien kasittelya koskevat maankaytt6- ja rakennuslain 13 a luvun saannokset.
Tonteilla olevien hulevesin hallinnasta on kaavassa annettu yleismaarayksia.
Hulevesien hallinnan jarjestdminen kuuluu Kemijarven kaupungille.

Kemijarvi 8. toukokuuta 2023

Kaupungingeodeetti Tapio Poylid
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Liite viranomaisneuvottelun muistio 22.6.2022

Puustellin alueen asemakaavamuutos, Kemijarvi

| VIRANOMAISNEUVOTTELU

Muistio

Alka: 22062022 klo 12.30 alkaen
Paikka: Teams-etayhteys

Lasna: Heini Ervasti, Lapin Ely-keskus

Leena Ruokanen, Lapin Ely-keskus
Kurkela Anna, Lapin Ely-keskus
Jaaskelainen Jere, Lapin Ely-keskus
Pehkonen Sannamari, Lapin Ely-keskus
Tapio Riku, Lapin Ely-keskus

Karjalainen Miina, Lapin Ely-keskus
Meuvonen Ari, Lapin Ely-keskus

Jari-Matti Kuusela, Lapin maakuntamuseo
Jani Hiltunen, Lapin maakuntamusao (tuli paikalle mydhemmin)
Tiina Elo, Lapin hitto

Vuokko Ville, Vaylavirasto

Tapio Poylid, Kemijarven kaupunki

Laura llvesluoto, Kemijarven kaupunki

1. Tapio Poylid avasi kokouksen kKlo 12.31. Tapio kertol Puustellin asemakaavamuutoksen
kaynnistymisestd ja Puustellin alueen taman hetken tilanteesta.

2. Puheenjohtajan ja sihteerin valinta, muistion varmentaminen, allekirjoittaminen ja
jakelu
Puheenjohtajana kokouksessa toimi Leena Ruokanen ja muistion laatii Laura livesluoto.
Allekirjoitus Tapio Poylid ja Heini Ervasti.
Jakelu kutsutuille viranomaisille.

3. Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma

-Tapio Pdylid esitteli kaava-alueen, kaavan tavoitteet sekd kaavan tarkoituksen.
Osallistumis ja arviointisuunnitelma kaytin [3pi.
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- Maakuntakaavan osalta kaava-aluetta koskevat myds seuraavat kaavamerkinnat
MWVEA01 It3-Lappi-Ranua-Rovaniemi matkailualue seka LKE8450 Murmanskin
kaytava.

- valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitieet olisi hyva olla muiden tavoitteiden
yhieytedessa osallistumis- ja arvicintisuunnitelmassa.

4. Muut kaavan kannalta keskeiset tavoitteet (viranomaisten tavoitteet)
Lapin Ely-keskus:
- valtakunnalliset alueidenkaytittavoitieet tulee laitiza muiden tavoitteiden
yhieyteen, muutoin ei huomauttamista.

Tavoitteena, ettd kaavoiiusmenettely menee oikein. Asemakaavan
laadinnassa tulee huomioida Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n
sisdltdvaatimukset.

valmisteluaineistosta ja kaavaehdotusvaiheessa pyydetadn Ely-keskukselia
lausunnot.

Tulva-asiciden suhteen pystytdan kayttamaan samoja korkeuksia, joita
aikaisemmissa asemakaavoissa on kaytetty. Waaranlahdenniemen tien
rakentaminen voi vaatia korotuksia.

Rantaan paasy tulee turvata

Melu- ja tarindselvityksen tekoa suositellaan tehtavaksi jo valmisteluaineiston
esilla olon yhteydessa

Puustellin ja uudisrakentamisen valiin suositellaan valjyytta. Puustellin
historialliset rakennukset tulee suojella SR-merkinnalld ja Puustellin alue
tulee suojella S- aluemerkinnalla.

Mikali kaavan totueteuminen vaatii rannan/vesiston muokkaamista, tules
pyytaa lausunto Ely-keskukselta.

Lapin maakuntamuseao:

- Puoustellin alue on Kemijarven kulttuuriympansoohjelman laadinnan
yhieydessa inventoitu ja silld on arvioitu olevan rakennushistoriallista,
kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa. Nain ollen asemakaavaa
laadittaessa alueen erityiset arvot tulee tutkia ja selvittda asemakaavan
vaatimalla tarkkuudella seka turvata asemakaavamerkinndin ja maarayksin
kohteen arvojen sailyminen.

- wvuonna 2015 tehty arkeologinen inventointi on kaavan osalta riittava

Waylavirasto:
- Melu- ja tarindselvitys tulee tehdd, asiasta lausutaan valmisteluaineiston
esilld olon yhteydessa
- Asemakaavamuutoksessa el tule ohjata ajoneuvolilkennettd nykyisen
Lepistdntien tasoristeyksen kautta.

Kemijarven kaupunki
PL5

F1-98100 Kemijarvi
FINLAND
KEMIJARVI.FI

41/42

o



KEMIJARVI

LAPLAND

5. Suunnittelun lahtékohdat, tehdyt selvitykset ja suunnitelmat
- Kemijarven keskustan yleiskaavan valmistelun yhteydessa on tehty
- Kemijarven kulttuuriymparistdohjelma 2011

- Kemijarven keskusta-alueen rakennus- ja kulttuuriympariston inventointi

vuonna 2012

- Kemijarven keskusta-alueen rakennus- ja kulttuuriympériston inventointi

/ rakennusten arvottaminen 2020
- argeologinen inventointi vuonna 2015
- luontoselvitys vuonna 2011

- luontoselvityksen osalta viela tarkennus tekijaita / Pia Kangas

- melu-ja tarindselvitys suositellaan tekemaan valmisteluaineiston esilld olon
yhteydessa

- mahdolliset MATTI-kohteet tulee huomioida kaavaa laadittaessa ja
tarvittaessa tehda selvitys, todettiin, ettad lahimmat sijaitsevat kaava-alueen
ulkopuolella

6. Suunniteltu osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely
- menettely selostettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
- Kuulemiskirjeet/lausuntopyynnét viranomaisille.

7. Kaavoituksen tydvaiheet ja aikataulu
- Kaavoitusaikataulu paivitetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

7. Muut asiat
Kun muita asioita ei ilmennyt puheenjohtaja paatti kokouksen klo. 13.47

Jakelu: Lapin Ely-keskus
Lapin liitto
Lapin maakuntamuseo
Vaylavirasto
Muistion laati
Laura llvesluoto

Varmennus

—y g x"’“& Q“-MCD
#apig% Heini Ervasti
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