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MAANVUOKRASOPIMUS

1 OSAPUOLET

1.1

Vuokranantaja

Kemijarven kaupunki, y-tunnus 0191717-9
Osoite: Hallituskatu 4, 98100 Kemijérvi

1.2

Vuokralainen

Perustettava Keskindinen kiinteistd osakeyhtio Kemijdrven oma box
Teppolantie 222, 90440 Kempele

info@flowtilat.fi

2 VUOKRA-ALUE

2.1

Vuokrakohde

Kemijarven kaupungissa sijaitsevat kiinteistot 320-3-3059-2 ja 320-3-3059-3, joiden pinta-
ala on yhteensé 4 78 neliometria.

Kayttotarkoitus asemakaavassa asuinrivitalojen korttelialue (AR).

3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kédytettdviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kéyttotarkoituksesta on kaavassa maartty.

Vuokralainen on selvittinyt, ettd ko. kaavamerkintd soveltuu vuokralaisen suunnittelemaan
rakentamiseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hdnelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdddént64 ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja madrayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2. Rakentaminen

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperitutkimukset.
Vuokra-alue on osittainen mérkdd, joten maaperatutkimukset tulee tehda huolellisesti.
Vuokralainen vastaa rakennusten perustamistavasta.
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3.3. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa,
mikéli ne eivét atheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my6skddn oikeutta vuokrasuhteen pééttyessd saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toisté.

3.4 Maaperin saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd
muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana jatelain
(1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:sséd sdaddetddn.

Mikdli vuokralainen laiminly® tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

3.5. Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kol-
mannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
tdmin sopimuksen médrdyksid myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

4 VUOKRASUHTEEN KESTO

4.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.6.2023 ja on voimassa 31.12.2043.

4.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden pééttyessd saada alue

valittomasti uudelleen vuokralle samaan kiyttotarkoitukseen edellyttien, etti:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdimén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen;

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokrakauden
paittymistd haluavansa kayttia tissi tarkoitettua etuoikeuttaan.
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Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tima sitd pyytdd, hyvissd ajoin ennen
ylld mainitun vuokralaiselle asetetun méérdajan pdéttymista, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kayttotarkoitukseen.

5 MAKSUT
5.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 2 089 euroa.

Vuoden 2023 vuokra on 1218,58 euroa.

Vuotuinen vuokra suoritetaan elokuun loppuun mennessé kaupungin tilille rahalaitokseen.

5.2. Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksinéd on vuoden 2022 joulukuun indeksiluku, joka on 2236. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien.

5.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerit viiviastyskorkoineen, jotka hénti
edeltidnyt vuokralainen on jattinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalti ajalta kuin

3 vuodelta.

6 LUNASTAMINEN

6.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella tamdn sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttya vuok-
ranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistamia vuokra-alueella sijaitsevia
rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia yms.

6.2 Lunastamatta jiavia omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paittyessd viemddn pois sellaiset omistamansa ra-
kennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimiin alueen.
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Mikali tissd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen pddttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla seki siistid alue myynnistd saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1dhinna vain julkisen huuto-
kaupan jérjestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuu-
den suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

7MUUT SOPIMUSEHDOT

7.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entisti vastaava
rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkota-
pahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda tdssé tarkoitettuja médrdaikoja.

7.2 Katualueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva rakennuskaavatie
mairdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puh-
taanapidosta (669/78) on sdddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnndssd madratdan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa rakennuskaavatieti ei ole sdddetyssi jirjestyksessd luovu-
tettu yleiseen kéyttoon, mutta sitd kuitenkin kiytetdédn yleiseen liitkenteeseen, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen ra-
kennuskaavateiden osalta on sdddetty ja méérétty, ellei toisin ole sovittu.

7.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siité, kun siirto on tapahtunut. [lmoituksen oheen on liitettdva jéljennokset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
sdadetty.

7.4 Viivistyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivéstyskorko erdpii-
vastd lukien.

7.5 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd mainituilla pe-
rusteilla.
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7.6 Erimielisyyksien selvittiminen
Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
kérdjdoikeudessa.

7.7. Johtoverkosto

Vuokra-alueella on johtoverkostoa liitekartan 2 mukaisesti.

Koska ko. kartasta voi puuttua joitakin johtoja, vuokralaisen tulee ennen rakennustdihin
ryhtymistd selvittdd johtojen tarkka sijainti kultakin toimijalta.

7.8 Sopimuksen voimaantulo
Tatd sopimusta koskeva Kemijiarven kaupungin elinvoimalautakunnan pditdés . .2023 on
saanut lainvoiman . .2023.

Tétd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdistd kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.
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Liitekartta 1
Kartta vuokra-alueesta/
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