NEWSEC

4 Selvityksen tulokset
4.1 AK-ja AR-tonttihintavydhykkeet

Tonttien markkina-arvoon vaikuttavista tekijoista suurin vaikutus on tontin sijainnilla. Asuntotont-
tien rakennusoikeuden yksikkdhintaa nostaa sijainti l&hella keskustaa ja laajat jarvindkymat. Vas-
taavasti tontin yksikkdhintaa laskee melun lahteen, kuten Rovaniementien, laheisyys. Tontin ra-
kennusoikeuden yksikkdhintaa laskee my6s vaikeasti rakennettava tontin muoto, huonot raken-
tamisolosuhteet, tontin rakennusoikeuden suuri maara ja maantasopysakaointia kalliimpi ratkaisu.
Arviomme mukaan korkeimmat yksikkéhinnat saavutetaan Luusuantien kiertoliittyman ja Uima-
rannantien laheisyydessa. Edella mainittujen lisaksi rivitalotonttien yksitasoinen ratkaisu nostaa

tontin rakennusoikeuden yksikkohintaa.
Tulokset:

AK Hintavyohyke 1 45-65-90 €/k-m?
AK Hintavyohyke 2 30-45-65 €/k-m?
AR Hintavythyke 1 35-50-70 €/k-m?
AR Hintavyohyke 2 15-30-40 €/k-m?
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KEMIJARVEN TONTTIHINTAVYOHYKESELVITYS NEWSEC VALUATION OY
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