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1 Johdanto

Kemijérven Elinvoimapalveluiden toimintaa halutaan kaupungin organisaatiossa kehittaa. Ny-
kyisella&n toiminta on padosin keskittynyt Kemijarven Sérkelan teollisuusalueen Asematie 36
ja Varikkotie 8 risteyksen kulmassa olevalle tontille. Osaa kalustosta séilytetaan viela muillakin
kaupungin omistamilla alueilla. Hankkeen péé&tavoitteena on keskittaa kaikki Elinvoimapalve-
luiden toiminnat samalle tontille, sekd varmistaa etta saatavilla olevat tilat vastaavat Elinvoi-
mapalveluiden tarpeisiin.

Tontti ja sen viereiset tontit ovat kaupungin omistamia ja vuokraamia. Rakennushankkeen
tontin laheisyydessa on talla hetkelld nelja erillista kayttajad, joiden toimintaan muutoksilla on
vaikutusta. Kayttajid alueella ovat Kemijarven Elinvoimapalvelut, Kemijarven Roikka, Kemijar-
ven Energia ja vesi, seka yksityinen vuokralainen kaupungin vuokraamassa hallirakennuksessa
viereiselld tontilla. Hankkeen aikana kayttdjien alueiden rajoja tarkennetaan ja kéyttoalueita
rajataan uusilla verkkoaidoilla. Tarkoituksena on rajata Kemijarven Elinvoimapalveluille selked
oma kulunvalvottu alue.

Kemijéarven Elinvoimapalvelut tarvitsevat toimintaansa uuden hallitilan, jossa toiminnan kalus-
toa pystytdan huoltamaan ja séilyttdmaan. Osaa laitteista ja kalustosta voidaan séilyttaa ul-
kona, mutta kaytossa on myds sellaista kalustoa, joka tarvitsee talveksi lampiman séilytystilan.
Halliin tarvitaan erilliset pesu-, hitsaus- ja puuty6hallit kaluston huoltamisen mahdollista-
miseksi. Hallin yhteyteen toteutetaan myds uudet sosiaalitilat tyéntekijoille.

Osa tontilla olevista rakennuksista ja katoksista puretaan erillisessa hankkeessa syksylla 2024.
Alueella sailytetdén olemassa olevaa rakennus- ja katoskantaa, pintamateriaaleja, puustoa ja
viheralueita mahdollisimman paljon tontin kehittdmisen yhteydessa.

Hankesuunnitelmaa kaytetdan kunnan johtoryhmaén investointipéédtoksen pohjatietona.
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2 Hankesuunnitelman laatijat

2.1 Kohteen tilaaja

5/22

Kemijarven kaupunki / Tilapalvelut Liikelaitos
Vapaudenkatu 8b 3 krs
98100 Kemijérvi

Tilaajan edustajana toimivat:
Esa Poylio

Toimitusjohtaja

puh. +358 40 610 9738
esa.poylio@kemijarvi.fi

2.2 Kohteen rakennuttaja

Kemijéarven Roikka Oy
Annaliisankatu 4
98100 Kemijérvi

Rakennuttajan edustajana toimivat:
Emilia Hangasvaara

puh. +358 40 672 3680
emilia.hangasvaara@kemijarvi.fi

2.3 Kayttdja

Kemijarven kaupunki / Elinvoimapalvelut
Vapaudenkatu 8b 3 krs
98100 Kemijérvi

Kayttajan edustajana toimivat:

Eero Saarijarvi, kunnallistekniikan paallikkd
puh. +358 400 391 814
eero.saarijarvi@kemijarvi.fi

Aleksi Sédynajakangas, kunnallistekniikan tydnjohtaja
puh. +358 40 168 3093
aleksi.saynajakangas@kemijarvi.fi

Martti Valkola
puh. +358 40 544 8015
martti.valkola@kemijarvi.fi

Anne Karppinen
puh. +358 40 865 8501
anne.karppinen@kemijarvi.fi
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2.4 Asiantuntijat

Arkkitehtisuunnittelu:
Lukkaroinen Arkkitehdit
Kauppurienkatu 12b, 3 krs, 90100 Oulu

Yhteyshenkil6t:

Mikko Alatarvas

+358 50 534 2476
mikko.alatarvas@Iukkaroinen.fi

Antti Partanen
+358 44 728 3303
antti.partanen@lukkaroinen.fi

Kustannuslaskennan asiantuntija:
Inmeco Oy Rakennuskonsultit
Raastuvankatu 18 B, 65100 Vaasa

Yhteyshenkil6:

Jonne Blafield, rakennusinsind6ri YAMK (M.Eng)
+358 40 186 8136

jonne.blafield@inmeco.fi
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3 Hankesuunnitelman lahtokohdat

3.1

3.2

3.3

Kemijéarven Elinvoimapalvelut tarvitsevat uudet péivitetyt tilat toiminnan mahdollistamiseksi.

Nykytilanteen kuvaus

Nykyhetken malli, jossa kéytettévaa kalustoa séilytetédén eripaikoissa aiheuttaa ylimaaraista
ty6td ja suunnittelua toiminnan hallitsemisessa. Olemassa olevat huoltotilat eivat vastaa kéyt-
totarkoitusta ja osa niista purettiin syksylla 2024.

Kaytossa oleva kalusto tarvitsee laadukkaammat séilytys ja korjaustilat, jotta investoitu kalusto
sailyttadé toimintakuntonsa mahdollisimman pitkaan. Elinvoimapalveluiden kaytdssé olevaa
kalustoa ovat mm. pyorakuormaajat lisdvarusteineen, lava-autot, kuorma-autot, perékarryt,
jatelavat ja muut varastointiin kdytettavat tilat, kuten esim. merikontit.

Tarkemmalla suunnittelulla kaytettavéa kalustoa pystytaan tehokkaammin hyddyntadméén toi-
minnassa, kun niiden huolto-, kdytto- ja séilytysolosuhteisiin vaikutetaan. Erityisesti pyoréa-
kuormaajiin asennettavat lisdvarusteet ja perakarryt tulee saada katoksien alle sddsuojaan.

Tulevan toiminnan kuvaus

Elinvoimapalveluiden toiminta sdilyy ennallaan, mutta sen kaluston huoltomahdollisuuksia pa-
rannetaan tulevan uuden rakennuksen mygta.

Henkildsto tarvitsee nykytilanteeseen sopivat sosiaalitilat vahintaén kahdelletoista tyénteki-
jélle. Téman lisdksi tydnjohto tarvitsee erillisen toimisto-neuvottelutilan toiminnan mahdollis-
tamiseksi. Ennen hankesuunnitelmaa toteutettua huonetilaohjelmaa paivitettiin hankkeen
kuluessa kayttajan osoittamien mittatarkennuksien ja tarpeiden mukaan. Pdivitetty huonetila-
ohjelma liitteend 1.

Tulevaa toimintaa ja sen edellyttdmia tarpeita kaytiin ja suunniteltiin Elinvoimapalveluiden
henkil6ston kanssa kéyttajapalaverissa 13.8.2024, jossa kayttajat paésivat vaikuttamaan toteu-
tettaviin tiloihin ja niihin tulevaan varustelutasoon.

Piha-alueelta halutaan eriyttad henkildliikenteelle parkkipaikan ja sosiaalitilojen vélinen alue.
Muuta piha-alueen kdytt6a rajataan kaluston ajourien ja muun materiaalin séilytyksen kesken
selkeisiin aluekokonaisuuksiin.

Jatteen kerdysalueilla tulee kiinnittd& huomiota siihen, ettei kierratettavat materiaalit sekoitu
muun materiaalin kanssa ennen kierrétysta.

Elinvoimapalveluiden ké&yttssa oleva piha-alue halutaan aidata kauko-ohjattavilla kulkupor-
teilla.

Suunnitelmat ja selvitykset

Hankesuunnitelman laadinnassa kaytettdvissé oli seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

o Alustavat luonnokset: asemapiirustus ja suuntaa antava pohjapiirustus
e Huonetilaohjelma (Liitte 1)
e PBM haitta-aineraportti Asematien purettavat varastorakennukset

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - puh. +358 8 880 3300 - toimisto@Iukkaroinen.fi - www.lukkaroinen.fi
Oulu - Helsinki - Turku - Kokkola



Hankesuunnitelma, Kemijérven kone- /korjaushalli 8/22

4 Mitoitus- jasuunnittelutavoitteet

4.1

4.2

Tontin kehittdmisen tavoitteet

Olemassa olevan tontin kaytt6a halutaan kehittaa ja tiivistaa nykyiselta tasolta. Tontin kaytt6a
rajataan selkedmméksi kolmen vuokralaisen vélilla. Tontin takana oleva alue eriytetdan kaytet-
tavasta tontista, jonka jalkeen suunnittelualueen tontin kayttajiksi jaavat Kemijarven Elinvoi-
mapalvelut, sekd Kemijarven Roikka Oy. Eriytetylla alueella toimii talla hetkellda Kemijérven
Energia ja Vesi.

Suunniteltavalle alueelle tehd&én toinen ajoliittyma Varikkotielle, jossa aikaisemmin on ollut
vanha ajoliittyma. Eriytetylle tontin osalle tehd&én ajourat viereiseltd tontilta asemakaavan
mukaan erillisessd hankkeessa. Vanha ajoura sdilytetdan eriytettévalle alueelle muutostyon
ajan, kunnes alueelle on toteutettu uusi ajoliittyma viereiselta tontilta. Elinvoimapalveluiden ja
Kemijarven Roikan alue rajataan aidalla muusta ymparoivésta alueesta ja sen ajoliittymiin lai-
tetaan kauko-ohjattavat kulkuportit.

Tontin keskialueelle toteutetaan uusi kone- ja korjaushalli, jossa on tarkoitus huoltaa ja séilyt-
taé kayttajan koneistoa ja laitteistoa, seka tarjota sosiaalitilat henkildstolle. Rakennuksen ym-
parilla oleva piha-alue asfaltoidaan n. 10 m etéisyydelle rakennuksesta. Vanhan séilytettéavan
katosrakennuksen ja uudisrakennuksen vélinen piha-alue, seka pysakdintialueiden ja vanhan
ajoliittyman alueet asfaltoidaan kauttaaltaan. Uudisrakennuksen kulmaan toteutetaan laitteis-
tolle kesélla kaytossa oleva ulkopesupaikka.

Asematien puoleiselle piha-alueelle toteutetaan pysékdintialue, jossa kayttajan henkilokunta
voi jatkossa pysakoida henkilokohtaiset kulkuvalineet. Tontin valaistus péaivitetd&n uuden piha-
suunnitelman mukaisesti. Lisatadan valvontakamerat tontille.

Tontilla ei ole hulevesien hallintaa, joten sen suunnittelu tulee huomioida pihaa suunnitelta-
essa, mm. hulevesien imeytysalueilla.

Vanhojen rakennusten kdyton tavoitteet

Vanhoja rakennuksia Elinvoimapalvelun kdyttoon jadvalta suunnittelualueelta séilytetaan
kaksi. Vanha kaksiosainen katosrakennus, seka sen l&heisyydessa oleva vanha varastoraken-
nus. Muut vanhat rakennukset on purettu syksylla 2024. Kemijarven Roikan alueella oleva hal-
lirakennus my@s sdilytetddn. Roikan hallin alueelle ei tehd& suuria muutost6éité hankkeen yh-
teydessa. Tontilta eritetylla alueella on lisdksi Kemijarven veden ja lammon jatevedenpump-
paamon rakennus. Piha-alueelta pyritaan séilyttdmaan mahdollisimman paljon olevaa kasvilli-
suutta ja puustoa.

Vanhoihin purettuihin halli, sek& sosiaalitiloja sisdltaviin rakennuksiin tehtiin kuntotutkimuk-
set, jossa vanhojen rakenteiden todettiin sisdltdvéan vaarallisen jatteen raja-arvojen ylittavia
yhdisteitd, mm. asbestia, PAH-yhdisteita ja raskasmetalleja. T&mé&n vuoksi vanhoja rakenne-
osia ei voida uusiokayttaa tontilla. Vanhojen séilytettavien katoksien pintamateriaalien uusimi-
nen voi olla tulevaisuudessa tontin kehittdémisen kannalta tarpeellista, mutta ei oleellisesti nyt
vaikuta tontin toimintaan.

Vanhan puretun hallirakennuksen laheisyydessa ollut lastausalue puretaan, uutta lastausalu-
etta ei tarvitse erikseen enaa toteuttaa tontille. Vanhat maa-aineiden, rakennusmateriaalien
ja kalustojen séilytysalueet rajataan tontilla selkeisiin toiminnallisiin séilytysalueisiin kdyttajan
tarpeiden mukaan.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - puh. +358 8 880 3300 - toimisto@Iukkaroinen.fi - www.lukkaroinen.fi
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4.3

4.4

4.5

Uuden rakennuksen tilojen tavoitteet

Kayttajan toimesta on laadittu alustavat ja suuntaa antavat piirrokset Arkkitehtisuunnittelu
Niskanen Oy:n kanssa ja huonetilaohjelma, jonka pohjalta laadittiin lopulliset tilatavoitteet
(liite 1). Rakennuksessa tulee olla koneille ja laitteille hallitilaa, pesutila ja hitsaustila. Halliin
toteutetaan l&dpiajomahdollisuudet kahteen kone ja korjaus halliin, sekd pesuhalliin. Lisaksi ra-
kennukseen tarvitaan puutyotila, varastotila, sosiaalitilat, toimistotilat, sek& muut apu- ja tek-
niset tilat.

Hallin sisatiloihin sijoitetaan riittdvé méara ké&sienpesupisteit ja tilat suunnitellaan siten ettd
sosiaalitilat pysyvét puhtaina likaisesta tydsta huolimatta. Sisaankaynnin, seka sisatilassa puh-
taisiin tiloihin mentdessa, ovien edustalle asennetaan jalkaritildt tai vastaavia tilojen puhtau-
den mahdollistavia varusteita.

Teknisille tiloille suunnitellaan tarpeeksi suuret toimintatilat ja niiden lastausovien tulee sijaita
rakennuksessa sellaisissa kohdissa, joista laitteita on helppo huoltaa ja/tai vaihtaa.

Sosiaalitilojen ja paikoitusalueiden tulee olla riittavat kayttajan henkilostomaaraan ndhden.
Sosiaalitiloihin pééatettiin sijoittaa taukotila, pukuhuone, wc sekd pesuhuone. Saunan sijoitta-
minen pesuhuoneen yhteyteen todettiin hankkeen kannalta turhaksi. Useimmiten saunatilat
jaavét vastaavissa rakennuksissa tyhjéksi varastotilaksi.

Hallien muiksi tarpeellisiksi aputiloiksi maariteltiin hankesuunnitelman aikana kompressoritila,
Oljyvarasto, siivouskomero, jatehuone, kaasuvarasto, sekd séhkopagkeskukselle oma tila.

Muuntojousto tavoitteet
Suunnittelussa varaudutaan tilojen muunneltavuuteen:

Rakennuksen toiminnallisissa ratkaisuissa pyritaan selkeisiin ja kaytannéllisiin tilojen valisiin
yhteyksiin, joka mahdollistaa tilojen pitk&aikaisen k&yton pienin muutoksin. Hallitiloihin voi-
daan tehdé pienid eriytettyja tiloja kdyttotarkoituksen mukaan maantasoon, mutta hallin mi-
toituksessa huomioidaan myds useampien toisen kerroksisten osien toteuttamisen rakennuk-
seen tulevaisuudessa. Tama varautuminen huomioidaan erityisesti rakennuksen paloteknisissa
vaatimuksissa.

Rakennuksen pitkaikaisyyden varmistamiseksi, halutiin lisdksi hankeen aikana jo pohtia alusta-
via muutosmahdollisuuksia rakennuksen tilojen eriyttdmisen kannalta. Piha-alue ja tulevat tilat
suunnitellaan niin, ettd niitd on mahdollista jatkossa eriyttaa ja vuokrata ulkopuolisille kaytta-
jille pienien muutoksien jéalkeen. Erilliset hitsaus ja pesuhallit on helposti muunneltavissa vuok-
rattavaksi osiksi rakennusta.

Julkisivujen aukotuksissa jatetadn mahdollisuudet helppoihin muutoksiin, mm ikkunoiden si-
joittelu vastaa nosto-ovien leveyksid, jolloin tarpeen mukaan rakennukseen voidaan vaihtaa
erilainen maara nosto-ovia ja/tai ikkunoita.

Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen palovaarallisuusluokka: nrol
Tuotanto- ja varastotiloissa oleva toiminta, joihin liittyy vahainen tai kohtuullinen palovaara.

Rakennuksen paloluokaksi valitaan P2, jotta rakennuksen muuntojousto mahdollistaa tilojen
muuntelun ja mahdollisen vuokraamisen eteenpain:

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - puh. +358 8 880 3300 - toimisto@Iukkaroinen.fi - www.lukkaroinen.fi
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4.6

e P3: Tuotanto- tai varastorakennus, toisen kerroksen tasolle saa sijoittaa osastoituna
enintddn 200 m2 ja osastoimattomana enintd&n 50 m2 oleellisesti rakennuksen toi-
mintaan liittyvi tiloja.

e P2: kaksikerroksinen tuotanto ja varastorakennus.

Rakennuksen kantavien ja jaykistavien rakenteiden luokkavaatimukseksi 1-2 kerroksisessa ra-
kennuksessa P2-luokassa on R30. Kaksikerroksisessa osassa kantavat rakenteet tulee mitoittaa
luokkaan R60 seka vahintdédn A2-s1, dO-luokan materiaaleja.

Rakennuksen palo-osastot P2 luokan, paloturvallisuusluokan 1, 2-kerroksisessa tuotanto ja
varastotiloissa suurin koko on 2000 m2. Mikéli tila varustetaan hatékeskukseen kytketylla pa-
loilmoittimella, sekd tehokas sammutusty® voidaan aloittaa riittdvan aikaisessa vaiheessa voi
tila olla 3000 m2. Kun rakennus tai tila varustetaan tarkoitukseen sopivalla automaattisella
sammutuslaitteistolla voi osasto olla 12 000m2.

Osastoivien rakennusosien luokka P2 1-2 kerroksisessa tuotanto ja varastotilassa, jonka palo-
vaarallisuusluokka on 1, osastoivien rakennusosien luokkien tulee olla EIM90, tarvikkeet Al
luokkaa, mutta mikali rakennus tai tila varustetaan tarkoitukseen sopivalla automaattisella
sammutuslaitteistolla voi luokat olla EI-M 60, tarvikkeet Al luokkaa.

Kulkureitin enimmadispituus voi olla korkeintaan 30 m lahimp&én uloskaytavéén poistumisalu-
eella, josta on vain yksi uloskaytava. Uloskaytavia rakennuksen tiloissa tulee olla vahintaén
kaksi tai alle 300 m2 ty6paikka tai tuotanto tai varasto tilasta 1 uloskaytévé, seka varatie. Vaa-
timuksena on ettd uloskéytévé on osastoitu tai tilasta on kdynti suoraan ulos tai muulla turval-
liselle paikalle. Toisessa kerroksessa olevasta tilasta taten riittda osastoitu poistumistie seké
varatie esim. ikkuna, josta padsee pihakatokselle.

Uloskaytévéan leveyden on oltava vahintdédn 1200 mm ja korkeuden vahintéd&n 2100 mm. Pois-
tumisalueella, jonka henkildomaaré on enintdén 60, voi toinen uloskaytava olla vahintédan 900
mm levyinen.

Rakennuksen eri osastoissa olevat tilat tulee varustaa savunpoistolla.

Rakennuksen toiminta vaatii kdytettavéksi hitsauskaasuja, jotka sdilytettd&n rakennuksen péa-
massan ulkopuolella olevassa lukitussa varastotilassa. Varastotila sijoitetaan ja varustellaan
rakennuksen laheisyyteen, niin ett4 sitd on turvallista ja helppoa kéyttaa.

Rakennuksen kerrosala ei ylit4 raja-arvoja, jonka myéta rakennukseen olisi toteutettava vaes-
tonsuoja.
Arkkitehtuurin tavoitteet

Tavoitellaan kustannustehokkaasti, mutta laadukkaasti toteutettavaa arkkitehtuuria. Raken-
nuksen toiminnallisuus ja kéaytettavyys kuitenkin etusijalla suunnittelussa.

Suunnitellaan alueelle sopivia rakennuksia. Kone- ja korjaushallin ulkomuotoon halutaan sel-
kedsti osoittaa eri toiminnoille suunnatut osat rakennuksesta. Sosiaalitilojen julkisivun pinnan
tulisi selkeésti erottua muusta rakennusmassasta.

Vanhojen séilyvien katosrakennusten julkisivupintojen huolto tai uusinta toteutetaan tarpeen
mukaan uudisrakennuksen toteutuksen yhteydessa.
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4.7

4.8

4.9

Yllapidon ja huollon tavoitteet

Minimoidaan rakennuksen huolto- ja yllapitokustannukset, niin ettd kiinteistén huollon tar-
peet huomioidaan toteutusvaiheessa rakennuksen tilojen, varusteiden ja pintojen suunnitte-
lussa.

Ympéristo- ja energiatehokkuustavoitteet

Tavoitteena on toteuttaa elinkaariedullinen, energiatehokas kone- ja korjaushallin tarpeet
tayttava uudisrakennus. Ymparisto- ja energiatehokkuus vaatimukset madritelldan tarkemmin
hankkeen toteutuksen hankeasiakirjoissa.

Sisailma- ja rakennustoiden puhtausluokka

Rakennustdiden puhtausluokalle ei erityisid vaatimuksia. Sisatilojen ilmanlaadulle ei erityisi&
vaatimuksia.

4.10 Tekniset tavoitteet

4,10.1 Rakennustekniikka

Hankkeen toteutuksessa on huolehdittava, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen
kayttotarkoituksen edellyttdmalla tavalla siten, etté sen kdytto ja huolto on pysyvasti turval-
lista. Rakennuksen tulee kayttotarkoituksensa mukaisesti tayttad Ymparistéministerion ase-
tuksen 1007/2017 kayttoturvallisuudelle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset, seka Ympa-
ristoministerion asetuksen 848/2017 vaatimukset rakennuksen paloturvallisuudesta.

Suunnittelun edetessa suunnittelualueelle toteutettava pohjatutkimus ja perustamistapalau-
sunto.

4,10.2 Rakennusosat

Piha-alue Asfaltoitu uudisrakennuksen, katoksen ja asematien vélinen
alue, sekd uudisrakennuksen ympargivé alue. Muu piha-alue so-
rapintaista

Perustukset Paikalla valetut betonianturat, sokkelit valmiselementeista

Alapohja Paikalla valettu maanvastainen betonilaatta

Runko Betonipilarit, terdspalkit, kantavat seinét puurunkoiset

Julkisivuosat Peltivillaelementit, maalatut peltiset julkisivutehoste osat

Ulkotasot

Vesikatto Kantava poimupelti, vesikatteena bitumikermikate

Véliseinat Puurunkoisia levyvaliseinia ja/tai peltipintaiset elementtivélisei-
nat

Ovet Sosiaalisiloissa laakaovia, muissa tiloissa metallirakenteisia ovia

Ikkunat Sosiaalitiloissa sisdan avattavia esim. MSE ikkunoita, Konehallin
tiloissa esim kiinteat MEK ikkunat

Tilaportaat Kiinted porraselementti, ulkoporras sinkittyterasritildporras

Lattioiden pinnoitteet Hallitiloissa betoni, pesuhallissa polyuretaanipinnoitettu lattia

Sisapinnat Elementtiseinissé tehdaskasittely, levypinnoilla tasoitus ja maa-
laus, betonipinnat polynsuojakésittely, teréspinnat palonsuoja-
maalattu

Tilavarusteet kts. kohta 5.11.11
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4.10.3 Aéniolosuhteet

Rakennus suunnitellaan niin ettd se kayttotarkoituksensa mukaisesti tayttaa kaikki Ymparisto-
ministerion asetuksen 796/2017 seka Ympéristoministerion ohjeen rakennuksen aaniympaéris-
tostd 2018 aaniymparistolle, seké akustiselle suunnittelulle ja laatuluokitukselle asetetut olen-
naiset vaatimukset. Aanitekniset vaatimukset madritellaan tarkemmin hankkeen toteutuksen

hankeasiakirjoissa.

Rakennuksen ulkovaipan &aneneristyksessa tulee huomioida rakennusmadraysten ja asema-
kaavan edellyttdmaét yleiset vaatimukset, seka ulkoa tulevat meluhaitat.

4.10.4 Elinkaari, energiatehokkuus ja hiilijalanjalkitarkastelu

Hankkeen toteutuksessa on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen
kayttotarkoituksen edellyttdmaélla tavalla siten, ettd energiaa ja luonnonvaroja kuluu toteutuk-
sessa saasteliaasti. Energiatehokkuuden vaatimusten tayttyminen on osoitettava suunnittelu-
aikana aina laskelmilla. Uudisrakentamisessa tavoitellaan A-energialuokan rakennusta, jossa E-
luku on korkeintaan 90vkWhE/(m?a). Energiatehokkuutta voidaan parantaa teknisin ratkaisuin,
jotka vahentdvat ostoenergian tarvetta.

Hankkeelle lasketaan hiilijalanjalki suunnittelutyon ja toteutuksen yhteydessa. Hankkeen elin-
kaaritarkastelun ja hiilijalanjalkilaskennan tarkempi méarittely tehd&én toteutuksen han-
keasiakirjoissa.

4.11 Tekniikkaosat

Rakennus liitetddn Kemijérven sahko- ja kaukoldmpoverkkoon, sek& Kemijérven veden vesi-
johto-, jatevesi ja hulevesiverkostoihin.

Hankkeen tekniikkaosien ja jarjestelmien (I&ampd, vesi, ilmanvaihto, automaatio, sahko) laatu-
vaatimukset méaaritelldan yksityiskohtaisemmin hankkeen toteutuksen hankeasiakirjoissa.

Yleisend tavoitteena tekniikkaosille on taata rakennukseen riittava sisailmasto, hallitut paine-
suhteet ja &&nitasot huonetiloihin, sekd hyvé energiataloudellinen toiminta ja turvallisuus.
Teknisten ratkaisujen tulee olla energiatehokkaita, kestavia ja muuntojoustavia, joilla saadaan
kayttajille turvallinen, viihtyisa ja toimiva tydympaéristo.

Toteutussuunnittelun yhteydessa rakennukselle lasketaan todellinen tavoite-energiankulutus,
joka tayttaa energiatodistusasetusten vaatimukset.
4.11.1 Lammitysjarjestelma

Rakennus liitetddn kaupungin kaukolampdverkkoon.

4.11.2 Vesi- ja viemarijarjestelmét

Rakennuksen kayttovesi- ja viemarijarjestelmat toteutetaan kyseisein rakennustyypin edellyt-
tamalla kylmén-, lampiman-, ja lampimén kiertoveden verkostoilla, seké jate- ja sadeve-
siviemareill4. Rakennus liitetd&n alueen kunnallisiin kdyttévesi- ja viemariverkostoihin.
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4.11.3 llmanvaihtojarjestelmat

lImanvaihtojarjestelma toteutetaan lAmmaontalteenotolla varustetulla, tarpeenmukaisella il-
manvaihdolla sddstden energiaa.

4.11.4 Kaasujérjestelmat

Hitsauspaja varustetaan omalla ATEX-vaatimukset tayttavélla kaasukeskustilalla siten, etta
kaasupullot voidaan varastoida suoraan ulkona. Kaasukeskukseen sijoitetaan happi-, asety-
leeni-, argon- ja nestekaasupullot varapulloineen. Jarjestelmat tarkennetaan toteutuksen han-
keasiakirjoissa.

4.11.5 Purunpoistojarjestelmaét:

Puuty6tila varustetaan keskitetylla LTO:lla varustetulla purunpoistolaitteistolla, jota voidaan
kayttad myos tilojen siivouksessa. Sisdinen purun kerays.

4.11.6 Pesujérjestelmat:

Rakennuksen pesuhalliin toteutetaan pesun mahdollistavat pesukiskojarjestelméat hallin mo-
lemmille seinustoille.

4.11.7 Rakennusautomaatiojarjestelmat:

Rakennus varustetaan vapaasti ohjelmoitavalla rakennusautomaatiojérjestelmalld, joka koos-
tuu alakeskuksista, huonesaatimistd, kenttélaitteista ja niit4 yhdistavasta tiedonsiirtoverkosta.
Kohteen talotekniset saadot, ohjaukset, halytysvalvonta ja raportointi toteutetaan kokonai-
suudessaan rakennusautomaatiojarjestelmélld. Automaatiojarjestelma liitetaan kiinteiston-
huollon kdyttdamaan jarjestelmaan.

4.11.8 Palontorjunta- ja savunpoistojarjestelmat

Palontorjunta- ja savunpoistojarjestelmien toteutus tehd&én toteutuksen paloteknisen suun-
nittelun edellyttdmalla tavalla. Mahdollinen automaattisen sammutuslaitteiston tarve tarken-
tuu paloteknisen selvityksen mukaan. Yleisesti noudatetaan Ymparistéministerion asetusta
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017

4.11.9 Sahko- ja telejérjestelmat

Séhko- ja telejérjestelmien tavoitteena on taata rakennukseen hyvét valaistusolosuhteet, toi-
minnan kannalta riittavasti pistorasioita, seka tarpeellisia ja toimintaa tukevia telejarjestelmia.
Liséksi hankkeessa huomioidaan valvonnan mahdollistavat turvallisuusjarjestelmét, energiata-
loudellisuus, seké séhkbdautojen latausmahdollisuuksien tarve. Tavoitteena on toteuttaa kayt-
tajalle selvapiirteiset, toimintavarmat ja huoltoystévalliset ja edulliset sahko- ja telejarjestel-
mat.

Kiinteisto liitetaan tele- ja tietoliikenneverkkoihin, seké pienjannitesahkdverkkoon. Liittymat
ulkopuolisiin verkostoihin rajapintoineen méaritellaéédn hankkeen toteutuksen hankinta-asiakir-
joissa.

Johdotusreittien suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan toteutuksen selkeys ja myo-
hemmaét lisdys- ja muutostarpeet. Hitsaus ja pesuhallin eriyttdmisen vaatimukset huomioitava
toteutuksessa. Johtotiet ja varustelutaso rajapintoineen méaritelld&n yksityiskohtaisesti han-
keen toteutuksen hankinta-asiakirjoissa.

Piha- ja liikennealueiden valaistus, autolammitys- ja latauspisteet seka tarvittavat syoksytor-
vien saattolammitykset méaéritella&n yksityiskohtaisemmin toteutuksen hankeasiakirjoissa.
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Rakennuksen sisdankaynnit, piha-alueet, kulkuvaylat, pysakointialueet ja kaluston séilytysalu-
eet varustetaan riittavalla maarélla ulkovalaisimia turvallisen liikkkumisen varmistamiseksi.
Piha-alueella sijaitsevat varastorakennukset seké katokset tulee myos valaista riittavélla ta-
solla.

4.11.10 Turvajérjestelmaét ja tiedonsiirto

Séhkoteknisten tieto-, turva- ja valvontajérjestelmien asennuksissa noudatetaan voimassa ole-
via SFS ja EN standardeja, seka laitevalmistajien erillisohjeita. Tieto-, turva- ja valvontajarjes-
telmien seké telejarjestelmien suunnittelu ja toteutus madritelladn yksityiskohtaisesti hank-
keen toteutuksen hankeasiakirjoissa. Liséksi hankkeen palotekninen suunnittelu tehdaan
hankkeen toteutussuunnitteluvaiheessa Ympéristoministerion asetuksen 848/2017 mukaan.

4,.11.11 Laitteet

Rakennukseen hankitavista laitteista, sekd muista tiloihin hankittavista lisévarusteista tehtiin
erillinen laiteluettelo hankintoja varten. Hankesuunnitelman aikana laitteille tehtiin alustava
kustannusselvitys saatavilla olevien vastaavien tuotteiden mukaan. Laitteet eriteltyna tarkem-
min kohdassa 9.3 Laitehankintojen kustannukset.

Laitteiston hankinnan osalta tarvittavat laitteet tulee maaritella tarkasti viimeistaan urakan
kilpailutusaineistossa, jotta kaikki tarpeelliset laitteet ja varusteet saadaan sisallytettyd urak-
kaan.

4.12 Tietomallintaminen

Hankkeen suunnitelmat toteutetaan tietomallipohjaisesti tulevan rakennuslain mukaisesti.

4.13 Suunnittelu ja rakentaminen

Hankkeen suunnittelussa, rakennuttamisessa ja toteutuksessa on huolehdittava siitd, etta ra-
kennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien séédnndsten ja maaraysten, seké
kohteelle hankittavan rakennusluvan mukaisesti. Toteutuksessa on huolehdittava my®és, siité
ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat, rakennuttajat ja
tyonjohtajat. Lisaksi muilla rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtaviensa vaativuus
huomioon otettuna riittédva asiantuntemus ja ammattitaito.

Padsuunnittelijan ja rakennussuunnittelija sekd muiden suunnittelijoiden valinnassa on huomi-
oitava valtioneuvoston asetus 214/2015 rakentamisen suunnittelutehtévien vaativuusluokkien
maaraytymisessé rakennusluvan edellyttdmén suunnittelutehtavén vaativuusluokassa. Liséksi
tulee huomioida mité Valtioneuvoston asetuksessa on paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjoh-
tajan osalta sééadetty.

Hankkeen suunnittelussa tulee kayttéa erillisté paloteknistd suunnittelija sekd energiateknista
asiantuntijaa.
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5 Rakennuspaikkaselvitys

5.1 Tontti ja asemakaava

- oov £18%

7 404 800

Ote asemakaavasta

Tontilla on voimassa oleva asemakaava 179, hyvaksymisvuosi 2004

*  rakennusoikeus 18 131 m? x 0,4 = 5960 m?
e Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta

Hanke ei edellytd kaavamuutosta tai asemakaavasta poikkeamista.

Tontilla puretut rakennukset: 4 rakennusta (korostettu punaisella katkoviivalla)
Tontilla séilytettavia rakennuksia: 4 rakennusta (tummalla korostetut alueet)
Rakennuksiin ei kohdistu suojelutoimenpiteité.

Muut siirrettavét tai poistettavat asennukset:

e Hankkeen aikana sahkOpéaéakeskuksen mittaristo siirrettiin vanhasta puretusta raken-
nuksesta
o kaukoldampdverkosto tulpataan

5.2 Kayttésuunnitelma
Liikkenne ja pysakaointi

Tontille toteutetaan uusi tieliittym& Varikkotielle. Liittyma4 sijoitetaan vanhan liittyman koh-
dalle sailytettévien rakennuksien pohjoispuolelle. Uuden liittymén kautta ohjataan raskaam-
man koneiston ja laitteiston liikenne.

Tontti jaetaan kolmeen kayttbalueeseen:

1. Kemijarven Elinvoimapalveluiden alue: Asematien ja Varikkotien kulmassa oleva alue
2. Kemijarven Roikan alue: Asematien ja viereisen teollisuusalueen vieressa oleva alue
3. Kemijarven Energia ja Vesi alue: tontin takaosassa oleva alue
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

KayttOdalueet rajataan toisistaan uusilla aidoilla ja tontin liittymiin toteutetaan kauko-ohjauk-
sella avautuvat portit. Elinvoimapalveluiden ja Kemijarven Energia ja Vesi alueiden véliin tule-
vaan aitaukseen tehdaén mekaanisesti aukeava portti.

Elinvoimapalveluiden alueen keskelle toteutetaan uusi kone- ja korjaushalli. Uuden hallin ja
asematien véliin toteutetaan henkildkunnan pysakdintialue. Uuden hallirakennuksen ymparilla
oleva alue, seka ajoliittymat tontille asfaltoidaan. Muut pihan kulku- ja ajoalueet jatetaan se-
pelipinnalle.

Olemassa oleva puusto on péaasiassa sailytetty tontilla. Pienimuotoisia istutuksia toteutetaan
piha- ja paikoitusalueiden toteutuksen yhteydessa uuden pysakointialueen laheisyyteen.

Tontin hallintaoikeus

Rakennuspaikka on kunnan omistuksessa. Tontilla on tall& hetkell& kolme kéytt4jaé. Tontti on
hankkeen yhteydessa tarkoitus jakaa kahteen osaan ja jaettavan tontin kdytdsta tehdéaén hal-
linnanjakosopimukset osapuolien kesken.

Maaperaolosuhteet

Hankkeen edetessa toteutetaan tontille pohjatutkimus ja perustamistapalausunto.

Véistotarpeet

Kayttajille hankittiin Kemijarven kaupungilta vaistotilat osoitteesta Varikkotie 1. Tilat ovat riit-
tavat toiminnan kannalta, eik& niiden vaikutusta tdhén hankkeeseen huomioida jatkossa.
Rakennusluvan edellytykset

Hankesuunnitelman mukainen rakentaminen on mahdollista normaalin rakennuslupamenet-
telyn jalkeen.

Muut rakennuspaikkaan liittyvat erityispiirteet

Rakennuksen sivulla oleva huoltotie on samalla pelastustie. Tie tehd&én siten, etté tien ja ulko-
seinan valiin jaa riittdva turva-alue. Lilkennemerkeilla osoitetaan, ettd huoltotielld ei sallita py-
sakointia.
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6 AIKATAULU

Hankkeen tavoiteaikataulu on seuraava:
Hankesuunnitelman esittelytilaisuus 30.10.
Investointipaatos: 12/2024

Suunnittelun valmistelu: Investointipaattksen jalkeen.

Suunnittelu aloitetaan: 1/2025
Rakentamisen valmistelu: 4/2025
Kokonaisurakan kilpailutus: 5/2025
Rakentaminen aloitetaan: 6/2025
Kayttoonotto: 2026 kevalla
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7/ TOTEUTUSMUOTO

7.1 Yleista

Tamén arvioin tavoitteena on l6ytaa soveltuvin hankemuoto, joka ohjaa hanketta parhaiten
toivottuun lopputulokseen ja tilaajan tavoitteisiin.

Hankesuunnittelutydryhman arvion mukaan hankkeeseen soveltuvat parhaiten perinteiset
padurakkamuodot: jaettu urakka ja kokonaisurakka.

7.2 Paaurakkamuodot (kokonaisurakka ja jaettu urakka)

P&durakkamuodoissa tilaaja ensin kilpailuttaa, valitsee ja ohjaa suunnittelun urakkalaskenta- ja
toteutussuunnitteluun asti. Ndiden suunnitelmien pohjalta tilaaja kilpailuttaa rakennusurakan
tai -urakat. Tarjoajat antavat (yleensa kiintedhintaisen) tarjouksen toteutuksesta ja valitut tar-
joajat vastaavat hankkeen toteutuksesta.

Kokonaisurakka ja jaettu urakka eroavat toisistaan seuraavasti:

o kokonaisurakassa yksi urakoitsija vastaa rakentamisesta kokonaisuudessaan mukaan
lukien LVIA- ja sahkotyot. LVIA- ja séhkourakoitsijat toimivat hankkeessa pédurakoitsi-
jan aliurakoitsijoina.

0 Kokonaisurakkaa on helppo hallita tilaajan nakdkulmasta, kun urakasta vastaa yksi
padurakoitsija. Yksi urakkakilpailutus ja sopimus riittad. Tilaajalla on my6s hyvéat
mahdollisuudet vaikuttaa hankkeen lopputulokseen koko urakan ajan.

0 Aliurakoitsijoiden valintaan tilaaja ei paase téssd urakkamuodossa samalla tavalla
vaikuttamaan kuin jaetussa urakassa.

e jaetussa urakassa valitaan yksi pddurakoitsija (yleensa rakennusurakoitsija), joka toimi
paatoteuttajan ja tydmaavelvollisuuksista vastaavana. Pddurakoitsijan liséksi valitaan
muut sivu-urakoitisijat (esim. LVIA-urakoitsija, sdéhkdurakoitsija, jne.), jotka yleensa
alistetaan padurakoitsijalle.

0 Jaetussa urakassa valitaan kaikki hankkeeseen osallistuvat urakoitsijat tilaajan
puolesta ja timan myodtd hankkeen hinta voi olla edullisempi verrattuna kokonais-
urakkaan

o Tarjouskilpailu edellyttda tarkasti maariteltyja rajauksia kaikkien suunnittelualojen
osalta. Lopullisen toteutuksen laatuun voi tulla alkuperdisesté suunnitelmasta
poikkeamia, kun tarjouksen tekijat laskevat tarkemmin kéytettavia tuotteita

Molemmissa urakkamuodoissa on my@s tunnistettavissa samoja alaan kohdistuvia riskeja,
mutta valmiilla ja kattavilla suunnitelmilla toteutusmuodossa on kohtuullisen alhaiset riskit
muutoksille tai alhaiselle laadulle. Tilaajalla on hyvéat mahdollisuudet vaikuttaa suunnitel-
miin, mutta mallissa on sopimuksen tekemisen jalkeen huono joustavuus etenkin seka ai-
kataulun ettd muutosten suhteen. Toteutusmuodon riskit kohdistuvat etenkin suunnitte-
lun ja sen ohjauksen onnistumiseen. Puutteellisilla suunnitelmilla lisa- ja muutostydriski on
korkea.

7.3 Suositeltava toteutusmuoto

Hankety6ryhma suosittelee toteutusmuodoksi kokonaisurakkaa, koska se on hyvéksi todettu
toteutusmuoto alueella.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - puh. +358 8 880 3300 - toimisto@Iukkaroinen.fi - www.lukkaroinen.fi
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8 TOTEUTUSKUSTANNUKSET

8.1

8.2

8.3

Tonttikustannukset

19/ 22

Tontti on tilaajan omistama, eiké tontin hankinta- tai vuokrakustannuksia muodostu tilaajalle.

Rakennuskustannukset

Kustannuslaskenta toteutettiin ARK-suunnitelmissa olevilla rakennetiedoilla ja rakennetyy-
peilla. Tarkempi rakennesuunnittelu toteutetaan hankkeen seuraavassa vaiheessa.

Kustannuslaskelma on jaettu tilaajan antamien tarpeiden mukaan 6 osaan.

Kustannuslaskennassa laskettu kokonaiskustannus rakennushankkeelle (alv 0 %):

nro | Laskelma Hankinnat | Materiaalit | Tyo Tunnit | Yhteensd
ja palvelut
1 Maatyot ja alueosat | 36167 € | 154832€ | 67790€ | 1457 | 258 789€
2 Halli 170351€ | 771479€ | 193522€ | 3696 | 1135351€
3 Sahkotyot 26611€ |57214€ 24001 € | 490 107 826 €
4 LVIA-tyot 97882€ |52528¢€ 30593€ | 553 181003 €
5 Laitehankinnat™ 90 000 € 90 000 €
6 Rakennuttaminenja | 141397 € 141397 €
suunnittelu
yht: 1914 366 €

*Laitehankinnoista tarkempi erittely kohdassa 8.3

Liite 6 Kustannuslaskentamuistio ja kokonaiskustannuksista koonti liitteessa 3.

Laitehankintojen kustannukset.

Rakennukseen hankittavien laitteiden, sekd muiden tiloihin hankittavien lisdvarusteiden laite-
luettelo, sek& ennakkotarjousten perusteella lasketut hinnoittelut laitteille taulukossa seuraa-
valla sivulla.
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LAITE MERKKI (esimerkiksi) KPL |Hinta
Ratakisko Clen pesurata 15m 2 3550,00 €
Kuumavesipesuri Clen Iwd ds2021 T 1 5909,00 €
Kompressori Atlas Copco ruuvikompressori G5FF-10/200 1| 483790€
Paineilmaletkut yms

Autonosturi Nussbaum / vastaava 1| 28548,21€
Oljybaari Oljyntayttoasema 2 tynnyrilla 1| 6768,00€
Jateoljysailio Jate6ljysailio 1500 1 pumpulla 1| 3000,00€
Pakokaasun poisto 1481,80 €
Purunpoisto laitteisto

Huoltokuilu

Muut:

Korjaamo hyllyja wurth

Tyokaluvaunu wurth 2
Hitsauslaitteet X5 Fastmig & Master 315 1| 12395,37€
Prassit 40 tonnin 2 9580,00 €
Varaosa huone 1

alv
0% 76 070,28 €

Kaikkiin laitteisiin ei keretty saamaan alustavia tarjouspyyntdja kustannuslaskentaan.

Arvio lopullisesta laitehankintojen kustannuksesta: alv 90 000 € (alv 0%)

8.4 Muut kustannukset

Hankkeessa ei muita huomioitavia kustannuksia.
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9 ELINKAARIKUSTANNUKSET

Hankesuunnitelman aikana ei suunniteltu rakenteita. Laskelmassa kaytetty ARK-suunnitelmissa esitettyjé ra-
kenteita, seka kayttotyypille yleisia rakenteita ja pintamateriaaleja. Hankesuunnitelman aikana hankkeelle ei
toteutettu erillisté energialaskelmaa tai energiatodistusta. Energiaan liittyvat arvot on arvioitu vastaavanlai-
sista rakennustyypeistéd, seké kayttotarkoituksesta saaduilla tuloksilla. S&hkon kulutukseksi arvioitu 40 000

kWh ja kaukolammon kaytoksi 100 000 kWh. Laskennan tulokset liitteessa 3, koosteena laskennan tulokset:

Rakennushankkeen hiilijalanjélki: 26,93 kg CO2e/ m? /a ( 26,56 + 0,37 (GWP kg CO2e/ m2 /a))
Rakennuksen hiilikadenjalki: -1,69 kg CO2e/ m?/a ( -1,68 -0,01 (GWP kg CO2e/ m2/a))

Kuten uudisrakennuksille tyypillistd suurimmat hiilipaastot hankkeesta aiheutuu materiaalien valmistuksesta,
seka kayton aikaisesta energian kulutuksesta. Vertailukohteena laskennan suorittajan tekemistd vastaavista
hankkeista toteutuneita hiilijalanjélki laskelmia eriteltyné alapuolisessa taulukossa:

Moduuli A1-A3 Ad A5 A5-YM B4 B6 C Yht:
Huoltamo rakennus 1 (1500 m?) 5,66 0,13 0,32 1,78 1,25 10,75 | 0,52 | 20,41
Huoltamo rakennus 2 (1400 m2) 6,52 0,12 0,41 1,76 1,52 7,57 0,53 | 18,16
Huoltamo rakennus 3 (2150 m?) | 6,63 0,16 0,33 1,77 2,26 6,45 0,3 17,91
Kemijarven kone- ja korjaushalli 10,29 0,18 0,4 1,27 3,45 10,4 0,57 | 26,93
(900 m?)

Hiilijalanjalkeen vaikuttavat moduulit: A1-A3: Materiaalin valmistus, A4 : Kuljetus rakennuspaikalle, A5: Ra-
kennustuotteiden tydmaahavikki, A5-YM: Uudisrakennustydmaan toiminnot, B4: Rakennusosien vaihto, B6:
Energiankulutus ja C1-4 Paastovaikutukset kayton jalkeen.

Vertailu vastaaviin hankkeisiin

30
25
20

: B
2 B
= = = B

Huoltamo rakennus 1 Huoltamo rakennus 2 Huoltamo rakennus 3 Kemijarven kone- ja
(1500 m2) (1400 m2) (2150 m?) korjaushalli (900 m?)

mAl-A3 mA4 mA5 mA5-YM mB4 mB6 mC

Huomiona etté laskennassa kéytetty paljon arvioihin perustuneita lukuarvoja. Toteutunut hiilijalanjalki tulee
olemaan taté arvoa pienempi, kun kiinnitetdan hankkeen aikana huomiota haluttuihin materiaaleihin ja ener-
giaa kuluttaviin ratkaisuihin
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10 YHTEENVETO

Ehdotussuunnitelmissa uusi kone- ja korjaus halli sijoitettiin tontin keskelle pidempi sivu ase-
matielle péin, jotta tonttia voidaan hyddyntaa parhaalla mahdollisella tavalla. Rakennuksen
ymparille jatettiin riittdvat etdisyydet muihin rakennuksiin, jotta ajoneuvoilla ja muilla kulku-
muodoilla liikkuminen on tontilla turvallista. Tontin aluejakojen tarkempi suunnittelu toteute-
taan seuraavassa suunnitteluvaiheessa, kun kaikki tontille sijoitettava kalusto, materiaali ja
muut aineet on vahvistettu. Itse rakennuksen pintamateriaalit ja tilajérjestelyt vastaavat ulko-
muodoltaan kayttéjan tarvitsemia kokonaisuuksia. Kokonaisuudet joustavat ja niité voidaan
vield tarkemmassa suunnittelussa paivittaa.

Hankesuunnitelman lopputuloksena kone- ja korjaushallista saatiin tilaajan ja kayttajien tar-
peisiin soveltuva ratkaisu, joka varmasti mahdollistaa useanlaisia kdyttomalleja tulevaisuu-
dessa. Loppuratkaisussa huomioitiin erityisesti kayttdjien antamat kommentit ja kehitysideat
heidén toimintansa mahdollistamiseksi.

Kone- ja korjaushalli on n. 1,9 milj € kokonaiskustannuksellaan toteutuskelpoinen hanke, joka
saadaan perinteisilla urakkamuodoilla varmasti toteutettua, vaikka tdmén hetken rakennus-
alaa vaivaa muutamien yritysten konkurssit. Suurempia riskejé hankkeen toteutumiselle ei
tyéryhma hankesuunnittelun aikana tunnistanut.

Seuraavassa rakentamisen valmistelun vaiheessa on erityisen tarkeda ottaa kaikki suunnittelu-
alat hankkeeseen mukaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta suunnitelmat saadaan
mahdollisimman tarkasti maaritelty&d ennen urakkakilpailutusta.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - puh. +358 8 880 3300 - toimisto@Iukkaroinen.fi - www.lukkaroinen.fi
Oulu - Helsinki - Turku - Kokkola



LITE 1

HUONETILAOHJELMA e Wb Isannditsija Taavo Markku
1/1 15.5.2024
Rakennushankkeen nimi Tilaaja
Huoltohalli Kemijarven Kaupunki / Elinvoimapalvelut
ohm2 brm2 Sijaintikunta
645,0 837,0 Kemijarvi
Tilaluettelo Mitoitus- Mitoitus- Pinta-ala Huom
suorite peruste hum®

1. Huoltohalli / hitsaus 100,5| Hallirakennus 125m? Kompressoritla
2. Konehalli 100,5| Hallirakennus 125m* 3,5m?

3. Konehalli 100,5| Hallirakennus 125 m? igy"mazrasm

4. Konehalli 100,5| Hallirakennus 125m?

5. Pesuhalli / Konehalli 100,5| Hallirakennus 125m? ?ir\r:(z)usmmem
6. Puutyétila 58,5| Hallirakennus 60 M? Jatehuone

7. Pukuhuone 9,0| Hallirakennus 10 m* zom

8. Wc / suihku 4,5| Hallirakennus 45 M Kamsuvarasio
9. Taukotila 14,0| Hallirakennus 20 ™ 25m?

10. Toimisto 15,0| Hallirakennus 15 m*

11. Varasto, ylakerta 29,5| Hallirakennus 2 m2

Huonetilat yhteensa 633,0

SPK 3 m?

Tekniset tilat

Tekninen tila 25 m?2

Tekn.tilat 12,0| Hallirakennus

Tekniset tilat yhteensa 12,0

Muut tilat

Katokset 192,0|Kylma katosrakennus piha-alue
192,0

Kaikki tilat yhteensd hum? 645,0

Rakennusosat

Bruttolala 837,0

Rakennuttamistieto 2020 © Haahtela

Hankesuunnitelman aikana todetut muutokset korostettu punaisella

21.10.2024

Mikko Alatarvas




Uudisrakennuksen yhteydessa
ontin takaosan alue eriytetdan
ontista. Uusi tonttiraja kulkee
anhojen tonttipisteiden 2 ja 11
alissa. Ajoyhteys tontille viereisen
kiinteiston kautta

Tontille toteutetaan uusi ajoliittyma.
joliittyman mitoitus niin etta siita

mahtuu n. 25 m pitkalla

yhdistelmaajoneuvolla

anhat sailytettavat varasto ja
katos rakennukset. Sailytettavien
rakennuksien julkisivupintojen

Tontilla olemassa oleva
sorapintainen piha-alue

Ulkotilaan hiekanerotuskaivo

Piha-alue asfaltoidaan

hallin ympérilta, katoksiin

ja pysakdintialueelle
aakka n.2 600 m?

ontille jatetaan erilaisiin
kayttdtarkoituksiin soveltuvia
alueita tuleville laajennuksille, joita
kaytetdan ensin varastointiin

Piha-alueen ajourat tarkennetaan
|apiajettavan kaluston mukaan

anha aita tontilta puretaan. Tilalle
uusi aita ja ajoliittymiin asennetaan
kauko-ohjattavat portit.

Pihan rakennuksiin asennetaan
pihan valaisemiseksi seiniin lisaa

Vanha sailytettava Kemijarven
Roikan halli. Hallin

LITE2-s.1/5

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVANRO 179, VAHVISTETTU 2004

PALOTURVALLISUUS
Rakennuksen paloluokka P2, 2 krs teollisuusrakennus.

Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla =EI-M60
Savunpoisto: savunpoistoluukuin ja ikkunoin.
Palokunnan pelastuspaikat katualueella.

TONTIN KAYTTOSUUNNITELMA:
Tontin kokonaisala: 18 131 m?

Hankesuunnitelman yhteydessa tontista eriytettiin Kemijarven veden kaytéssa oleva
alue: 4 031 m?

Hankesuunnitelmaa koskeva tontin alue: 14 900 m?
- Kemijérven elinvoimapalveluille 14 100 m?
- Kemijarven Roikka Oy:n: 800 m?

ASEMAKAAVAN MUKAINEN RAKENNUSOIKEUS
Sallittu rakennusoikeus: 14 900 m? x 0,4 = 5960 k-m?

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA
Kaytetty rakennusoikeus: n.2 000 m?

Muut rakennukset:
Katokset: 582 m? + Varasto: 167 m? + Halli 356 m? = 1105 m?
Uusi kone- ja korjasuhalli:
Kerrosala: 893 m?
1.krs 828 m?
2.krs 65m?
(varaukset: 5 x n. 65 m?= 325 m?)

Tilavuus:

HULEVESIEN HALLINTA

Rakennuksen katon sadevedet johdetaan kaupungin vesilaitoksen hulevesiverkostoon.
Pinta tontilla muotoillaan viettdméaan poispain rakennuksesta min. 5% kaltevuudella.
Pintavesien valuminen naapuritontille estetaan painantein.

HENKILOLIIKENTEEN PYSAKOINTI
Kaavamaaraysten mukainen autopaikkavaatimus:
Alueelle toteutetaan henkildstdn maaran mukainen pysékaintialue 12 ap + 7 ap

Pysakaintialueille toteutetaan sédhkdautonlatauksen mahdollistavat valmistelut hankkeen
aikana.

Polkupydrien pysakaintia varten sisdénkaynnin katoksen hankitaan kiinted pyorateline.

JATEHUOLTO

Kiinteisténtoiminnan aikana syntyneet dljyjatteet kerataan jatekatokseen, jossa myds
muut toimintaan liittyvat jateastiat. Sekajateastia irrallisena hallissa ja sen tyhjennys
tapahtuu kayttéjan toimesta.

TALOTEKNIIKKA

Rakennus varustetaan hajautetulla tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa on
lamméontalteenotto. Rakennus liitetd@n kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoihin, seka
kaukolampdverkkoon.

Kauppurienkatu 12b, 4. krs

LUKKAROINEN o asasamse | 5047 E02-1

RKKITENDIT

Kaupunginosa/Kyla KorttelifTila Tontti/Rnro Viranomaisten merkintdja
SARKIKANGAS 2207 6
Rakennuksen numero/Rakennustunnus iinaattijarjestelma /
#Rakennus ID ETR-GKXX / N2000
Rakennustoimenpide Pirustuslaji
Uudisrakennus/Korjauskohde
Rakennuskohde Pilrustuksen sisélt Mittakaava
Kemijarven kone- ja korjaushalli Asemapiirustus 1:500
Asematie 36 / Varikkotie 8
98120 Kemijarvi
yiitys, osoite ja puheli Tydnumero Pirustusnumero

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala

[Mikko Alatarvas , rakennusarkkitehti 21.10.2024 A R K

Muutos




Kauppurienkatu 12b, 4. krs

LUIKKAROINEN puh, +358 6 865 5300

LITE2-s.2/5

+165,462

Kay
lokayy, "
S: 1,

Kattoristikot

Leikkaus 1:200

ARKKITEHDIT toimisto@lukkaroinen.fi
o
<
(e) (c) (o) ® ) 3
o) C
35720 N 4
1 = 75— ‘il 4030 + 3970 &09 1» 4030 1» 3470 gic—@ /4 17 4030 1,7 3970 F 4030 17 3970 ]7 ] 4030 I 3970 (66// ] 4030 l 2345 <]»
a@asuvar. i — — RPN N 2/ A i p—— —— 12t — — — — = RSN N RN JERDY IS U, [ — z - = = = = = = =
’7 2,0 m NO40x45 7 ” NO40x45 - ” NO40x45 NO40x45 NO40x45 / NO40x45 j
[ \
| |
| [ Il i [ ‘
o 1 1 I \ |
| [ Il i [ |
\ [ - e Il = I e = [ \
N I r= i I g | |
| \ ‘ ‘ Il I Puystia | \ ‘
| | 63,5 m?
| | Hitsaushali Il Il | ‘
2 . -
| | L280 | | ?;g%harg', 1l Kone- ja korjaushalli ! | |
' 389,0 m? =
| [ L Il i 5 [ |
3
\ [ [ [ Il Il s [
8 ‘Ag.l | % I 1l [ & 100x21 vl
N }* of T T T T T T — 5 e T T T — g T T T T T T T T T T T T T A T T T T T T T T T T T T T T T
S |4 ° & = ||| 3\& 1! \ I! N we B VAR |
N I = Zpe i Il gl s 20m, A-A
T 3 - -
| | ‘ ‘ g 1l |1 _ SPK | 7z
| = o PH-SU Pukuhuong 3.0 m? —
\ [ [ H 2 Ii Il 0 m g0 m |
N I Lo 8 2 I i = CHl we |
. I o z 3 | Il 8 aswep
LD ‘ ‘ HEK HéK HEK H{E}K ‘(47“ V*‘T
gl [N 2 Il Ii ==
e - 5 | | g . ==
& [7) aukofila &
| W L_d é il 200 m ¥ Perustukset:
3 10Vx2 10Vx2 @2{; k2 1 o |
| i - 875 ET-POR! | .
| atoruond  oyvaasto Kompr i s 5™ 3 1 B Alapohja:
d 45 m :
! ! Runko:
L ’ ’ : _ )
e P . . __ . _Nodox45__ __ __ =< L __ __ No4ox45__  __ __ __ __ |\ . __ __ __ __ NOaox45 __ |\ . | WO10OM#5X23 v a. . . __ 110 . __ . __
& & & Gy s i
R o [ T .
Julkisivuosat:
A (¢) ® ®
.
3 8000 8000 8000 8000 8000 + 8000 + Ves I katto :
1. kerros
1:200 Valiseinat:
Ovet:
Ikkunat:
Tilaportaat:

Lattia pinnat:

Sisapinnat:

o8VY8x21

Tekninen tila

I " . "
VARAUS YLAPUOLISEN VARAUS YLAPUOLISEN VARAUS YLAPUOLISEN
OSAN RAKENTAMISEEN OSAN RAKENTAMISEEN OSAN RAKENTAMISEEN N y :
60,05 m? 60,05 m? 60,05 m2 / 100x21

Toimisto

Rakennusosat esim.:
Paikalla valetut betonianturat, sokkelit
valmiselementeista
Paikalla valettu maanvastainen betonilaatta
Betonipilarit, teraspalkit, kantavatseinat
esim. puurunkoiset
Peltivillaelementit, maalatut peltiset
julkisivutehoste osat
Kantava poimupelti, vesikatteena
bitumikermikate
Puurunkoisia levyvaliseinia, peltipintaiset
elementtivaliseinat
Sosiaalitiloissa laakaovia, muissa tiloissa
metallirakenteisia ovia
Sosiaalitiloissa sisaan avattavia esim. MSE
ikkunoita, Konehallin tiloissa esim kiinteat MEK
Kiintea porraselementti
Hallitiloissa betoni, 1 krs porrashuoneessa, seka
puutyotilan ja pukuhuoneen valisen oven
edustalla terasritilasyvennys, sosiaalitilassa ja
toisenkerroksen kaytavalla ja toimistotilassa
lattialaminaatti
Elementtiseinissa tehdaskasittely, levypinnoilla
tasoitus ja maalaus, betonipinnat
polynsuojakasittely, teraspinnat
palonsuojamaalattu

Rakennuksen suunnittelussa varaudutaan tuleviin

mahdollisiin hallin muutoksiin. Hallien ylapuolelle

8l 202 Sils varaudutaan toteuttamaan tulevaisuudessa sosiaalitilojen
g T ylapuoleisen osan kaltaisia parvitiloja.

LN ° 2 kerroksen tiloista pitaa jarjestaa vaihtoehtoinen

EHDOTUSSUUNNITELMAT, Pohjapiirustukset ja leikkaus, 1:200
Kemijarven kone- ja korjaushalli

poistumistie ulkotilaan, mika tulee huomioida muutoksissa.

21.10.2024
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LUKKAROINEN
ARKKITEHDIT toimisto@Iukkaroinen. fi . . . .
Vesikatolle asennettavat laitteet ja/tai
laitepedit: tummanharmaita Julkisivuvarusteet, vesikattovarusteet,
sadevesikourut ja -syoksytorvet:
tummanharmaita / harmaita
Kattopinta bitumikermikatto
ASUMINEN JA YMPARISTO
E05-1 Paajulkisivu:  Julkisivu lounaaseen 1:200 E05-3 Julkisivu luoteeseen 1:200
E05-2 Julkisivu koilliseen 1:200 E05-4 Julkisivu kaakkoon 1:200

Tehostevarina julkisivussa kaytetaan
esim oranssin savyisia julkisivuosia.
Sisddnkaynnin pilareissa, seka
kattopintojen alapuolisissa osissa
(sisaankaynnin katoksessa
nakyvalla paikalla)

KEMIJARVI

LAPLAND

Keltaoranssi kuultokasittely,
puupilareille ja/tai otsalaudoille,
seké katon alapuolisen osan
panelointiin

EHDOTUSSUUNNITELMAT, Julkisivu, 1:200
Kemijarven kone- ja korjaushalli

Julkisivua rytmitetddn tummanharmaalla julkisivuosalla:
nosto-ovet/taiteovet seka tehostejulkisivupinnalla.

Tehoste osa esim. puupaneloitu, profiilipeltia tjms. Julkisivun paavarina

vaaleanharmaa/harmaa
elementtipintta
| \#
Graphite Grey Matt 7024M B Agate Grey 0021
Spectrum® GREEN Sp::ctrutmﬁ E;?;E(.;E-‘\.-
Spectru m® 0.6 Spectrum® 0.6
Glass: 20 Polyester 5SP25 O.S,fU_G

Gloss: 40
===

21.10.2024



LITE2-s.4/5

\

2

LUIKAROINEN KEMIJARVEN KONE- JA KORJAUSHALLI LUKKAROINEN  KEMI ARVEN KONE- JA KORJAUSHALLI ‘ / 4 ;h

e HANKESUUNNITELMA e - HANKESUUNNITELMA ? 7 ] ‘\ by
g >
5 o

TR,

ONE- JA KORJAUSHALLI ,  LUIKKAROINEN  KEMUARVEN KONE- JA KORJAUSHALLI

© HANKESUUNNITELMA " Nt HANKESUUNNITELMA




LITE2-s.5/5

AROINEN  KEMUARVEN KONE- JA KORJAUSHALLI ) N : LUKKAROINEN  KEMIARVEN KONE- JA KORJAUSHALLI

HANKESUUNNITELMA D R HANKESUUNNITELMA

ITEHDIT 4 . 1 ] - N

-

LUIKA
@

KKIT

RinNEN KEMIJARVEN KONE- JA KORJAUSHALLI

et HANKESUUNNITELMA
2

4



INMECO LITE 3

RAKENNUSKONSULTIT 11.10.2024 1/6

ARVIOINTIMUISTIO ELINKAARIARVIO

Hanketiedot

Hankkeen nimi: Asematie 36, Kemijarvi Teollisuushalli

Hankkeen koko (br-m?): 890 m? (hankesuunnitelma, ARK 18.9.2024)
Tontin tai rakennettavan maa-alueen koko (m?): n. 14900 m?
Laskennassa kaytossa olleet suunnitelmat: ARK 18.9.2024 Lukkaroinen
Arvion tyyppi: Elinkaariarvio (hiilijalanjélki), hankekehitys

Arvion laatija: Jonne Bléfield, rakennusinsin6ori YAMK (M.eng)

Lyhyt kuvaus hankkeesta ja arviointitoimenpiteesta:

Kemijarven asematielle rakennetta teollisuushalli. Halli rakennetaan tontille, josta on
purettu rakennuksia. Hallin ympardiva maapera vaihdetaan ja asfaltoidaan vain 2600 m?
alueelta, muutoin tontti tasataan. Tontin ymparille rakennetaan uusi aita ja kaksi porttia
automatiikalla.

Hiilijalanjaljen arvioinnissa on kaytetty ARK-suunnitelmissa ilmoitettuja rakenteita, seka
rakennuksen kayttotyypille yleisia rakenteita tai pinta materiaaleja, mikali ne eivat
suunnitelmissa ilmene tai ovat hankalasti tulkittavissa. Kts. hankkeelle toteutettu
kustannuslaskelma.

Arviointi on toteutettu Ymparistoministerion rakennusten hiilijalanjaljen arviointi luonnoksen
mukaisesti (30.9.2022). Laajuudessa on noudatettu ilmastoselvityksen osoittamaa laajuutta.
Tulokset on ilmoitettu 50 vuoden mittaiselle elinkaarelle kehdosta hautaan. Tulosten jakajana
toimii rakennuksen bruttoala ja rakennuksen ajallinen elinkaari. Arvioitujen rakennusmateriaalien
tekninen kayttoika vastaa RT-kortin RT 18-10922 (kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot) esittamia normaaleja arvoja. Elementtirakenteille, kuten teraristikoille ei ole
arvioitu materiaali hukkaa lainkaan, muuten on kdytetty OneClickLCA-ohjelmiston vakioituja
arvoja, jotka vaihtelevat 4 ja 17 % vililla riippuen materiaalityypistd. Materiaalien kuljetusmatkana
kaytettiin keskimdaraista kotimaan sisilld tapahtuvaa maantiekuljetukselle ominaista 102 km
kokonaismatkaa. Arvioinnissa ei ole kdytetty vanhentuneita (julkaisu ennen vuotta 2019)
ympadristoselosteita eli EPD-tietoja tulosten vaaristymisen valttamiseksi

Hankkeelle ei ole elinkaariarviointivaiheessa toteutettu erillistd energialaskelmaa tai
energiatodistusta. Energiaan liittyvat arvot on arvioitu arvion laatijan kokemukseen perustuen
vastaavien laisista rakennustyypeista ja kdyttotarkoituksesta. Sahkon kulutus 40 000 kWh ja
kaukoldmmon kaytté 100 000 kWh, arvoja voidaan pitda tavoitteellisina.

INMECO Oy Rakennuskonsultit, Raastuvankatu 18 B, 65100 Vaasa
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Elinkaarenaikaisessa hiilijalanjaljen arvioinnissa huomautukset tai poikkeavuudet on ilmoitettu
alla:

Rakenteita ei suunniteltu, perustuksien ja muiden rakenteiden koot arvioita.
Rakennetyypit perustuvat ARK-leikkaussuunnitelmassa esitettyihin kuvauksiin.

e Rakennuksen elinkaaren arviointi rajautuu alapohjaeristeen alapintaan. Taman
alapuolelle jadvat maa osa ja perustukset kuuluvat rakennuspaikkaan YM22
mukaisesti.

e Metalliset rungon osat ja betoniraudoitteet ovet arvioitu 80 % kierratysasteella, kun
suomessa tavanomainen rakenneterdksen kierratysaste on noin 90 %, mutta tata ei
kuitenkaan hankkeelle voida tdssa vaiheessa taata.

e Suunnitelmissa ei ole esitetty pintamateriaaleja. Arviointiin yhdistyvat
pintamateriaalit kustannuslaskelmamuistiossa tai maaraluettelossa. Tyypilliset
pintamateriaalit huomioiden rakennuksen kayttotarkoitus. Hallitiloissa
epoksipintainen lattia, sosiaalitiloissa laatta ja muovimatto. Levyseinat maalattuna
kuivissa tiloissa. Hallin puolella seindrakenne PVP-elementin sisdpinta.

e Kalusteiden osalta arviointi rajautuu vain kodinkoneisiin. Kiintokalusteita
suunnitelmissa esitetty todella vahdinen maara.

e Talotekniikan arvioinnissa on kdytetty pinta-ala perusteista arviointia. Pinta-ala
perusteinen arviointi on esitetty myymaldrakennuksille, tima vastaa parhaiten
esitetyn rakennuksen kayttotarkoituksen mukaisia teknisia vaatimuksia.

e Rakennusttiden arvioinnissa on kaytetty pinta-ala perusteista arviointia.

Suosituksia hiilijalanjaljen pienentamiseksi:

e Tyomaa toimintojen raportointi rakennusvaiheessa (kédytetty sahkon, polttoaineet ja
jatteen maara)

¢ Ilmantiiveysmittauksen toteutus rakennuksen valmistuttua. [Imantiiveyden g50-
arvo asettaminen tavoitteelliseksi rakennusvaiheessa esim. < 1,5 m3/ (h m?)

e Betoni- /terdsrungon vaihtaminen puurungoksi (rankarunko tai puupilarit)

¢ Ylapohjarakenteen ja ristikon muuttaminen puurunkoiseksi ja mineraalivillaeristys

¢ Limmitysmuodon vaihtaminen kaukoldmmosta esim. maaldmpo- tai ilma-
vesildampopumppuun

INMECO Oy Rakennuskonsultit, Raastuvankatu 18 B, 65100 Vaasa
puhelin 040 186 8136 web www.inmeco.fi sihkoposti jonne.blafield@inmeco.fi
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TULOKSET
RAKENNUS (HIILI]ALAN]ALKI)
Moduuli Osa-alue GWP (pl. eloperdinen hiili) kg CO2e/m2/a
A1-A3 Materiaalin valmistus 10,29
A4 Kuljetus rakennuspaikalle 0,18
A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki 0,4
A5-YM Uudisrakennustyémaan toiminnot 1,27
B4 Rakennusosien vaihto 3,45
B6 Energiankulutus 10,4
C1-4 Paastovaikutukset kayton jalkeen (moduuli C) 0,57
A-C Hiilijalanjalki (elinkaaren moduulien A-C summa) 26,56
RAKENNUS (HIILIKADENJALKI)
Moduuli Osa-alue GWP (pl. eloperéinen hiili) kg CO2e/m2/a
D1+D2 Uudelleenkaytdsta ja kierratyksesta saatavat hyddyt (moduuli D) -1,58
D3 Ylijaava energia 0
D4 Hiilivarasto, biogeeninen -0,1
D5 Sementtipohjaisten tuotteiden hiilinielut 0
D Hiilikadenjalki yhteensa -1,68
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RAKENNUSPAIKKA (HIILI]ALAN]ALKI)
Moduuli Osa-alue GWP (pl. eloperéinen hiili) kg CO2e/m2/a
A1-A3 Materiaalin valmistus 0,14
A4 Kuljetus rakennuspaikalle 0,14
A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki 0,0014
A5-YM Uudisrakennustyémaan toiminnot 0
B4 Rakennusosien vaihto 0,064
B6 Energiankulutus 0
C1-4 Paastovaikutukset kdyton jalkeen (moduuli C) 0,02
A-C Hiilijalanjalki (elinkaaren moduulien A-C summa) 0,37
RAKENNUSPAIKKA (HIILIKADEN]ALKI)
Moduuli Osa-alue GWP (pl. eloperéinen hiili) kg CO2e/m2/a
D1+D2 Uudelleenkaytosta ja kierratyksesta saatavat hyodyt (moduuli D) -0,01
D3 Ylijaava energia 0
D4 Hiilivarasto, biogeeninen 0
D5 Sementtipohjaisten tuotteiden hiilinielut 0
D Hiilikadenjalki yhteensa -0,01

INMECO Oy Rakennuskonsultit, Raastuvankatu 18 B, 65100 Vaasa
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RAKENNUS
Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki
Asematie 36 Kemijarvi GWP (pl. eloperainen hiili) kg CO2e/m2/a Asematie 36 Kemijarvi GWP (pl. eloperainen hiili) kg CO2e/m2/a
30 0

-0,2
25
-0,4
20
-0,6
15 -0,8
-1
10
-1,2
5
1,4
-1,6
0 —
GWP (pl. eloperéinen hiili) kg CO2e/m2/a
W C1-4 Paastovaikutukset kayton jalkeen
. 0,57
(moduuli C)
. -1,8
M B6 Energiankulutus 104 GWP (pl. eloperiinen hiili) kg CO2e/m2/a
W B4 Rakennusosien vaihto 3,45 D5 Sementtipohjaisten tuotteiden 0
A5-YM Uudisrakennustydmaan 127 hiilinielut
toiminnot m D4 Hiilivarasto, biogeeninen 0,1
B A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki 0,4 m D3 Ylijaavi energia 0
B A4 Kuljetus rakennuspaikalle 0,18 B D1+D2 Uudelleenkaytosta ja kierratyksesta 158
B A1-A3 Materiaalin valmistus 10,29 saatavat hyodyt (moduuli D) o
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Osien vaikutus hiilijalanjalkeen
Asematie 36 Kemijarvi GWP (pl. eloperdinen hiili) kg CO2e/m2/a

12,00

10,00

8,00

6,00

4,00

2,00

0.00 A5 Rak tuotteid A5-YM Uudisrak tyo C Paastovaikutukset kdyton
B6 Energiankulutus A1-A3 Materiaalin valmistus A4 Kuljetus rakennuspaikalle :ys::;:;;\zkk? en Y tlc)siiii::gtus yomaan B4 Rakennusosien vaihto aas ov?;lll:el;nse ayto

m Kaukolammon kaytto 7,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H Sahkon kaytto 2,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2110. Lammitysjdrjestelmat 0,00 2,70 0,01 0,00 0,00 3,11 0,06
™ 1330 Tilavarusteet 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00 0,02 0,00
W 1325 Pintarakenteet: Seindpintarak. 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,07 0,00
W 1321 Pintarakenteet: Lattiapintarak. 0,00 0,08 0,00 0,01 0,00 0,08 0,00
W 1316 Viliseinat: Erityisovet 0,00 0,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B 1311 Viliseinat: Véliseinat 0,00 0,39 0,01 0,04 0,00 0,00 0,02
1 1243 Julkisivut: Ulko-ovet 0,00 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W 1242 Julkisivut: Ikkunat 0,00 0,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
M 1241 Julkisivut: Ulkoseinat 0,00 2,55 0,01 0,17 0,00 0,00 0,01
MW 1236 Runko: Ylapohjat 0,00 1,10 0,01 0,05 0,00 0,17 0,03
W 1235 Runko: Vilipohjat 0,00 0,09 0,00 0,01 0,00 0,00 0,01
B 1234 Runko: Palkit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1233 Runko: Pilarit 0,00 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01
m 1232 Runko: Kantavat seinat 0,00 0,76 0,01 0,05 0,00 0,00 0,02
M 1220 Alapohjat 0,00 1,84 0,12 0,08 0,00 0,00 0,19
W Madrittelematon 0,00 0,00 0,00 0,00 1,27 0,00 0,22
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LASKENTAMUISTIO

Hanketiedot

Hankkeen nimi: Asematie 36, Kemijarvi Teollisuushalli

Hankkeen koko (br-m?): 890 m? (hankesuunnitelma, ARK 18.9.2024)

Tontin tai rakennettavan maa-alueen koko (m?): n. 14900 m?

Laskennassa kaytossa olleet suunnitelmat: ARK 18.9.2024 Lukkaroinen
Laskelman tai arvion tyyppi: Kustannuslaskelma, hankekehitys

Laskelman tai arvion laatija: Jonne Bléfield, rakennusinsin66ri YAMK (M.eng)

Lyhyt kuvaus hankkeesta ja laskenta- tai arviointitoimenpiteesta:

Kemijarven asematielle rakennetta teollisuushalli. Halli rakennetaan tontille, josta on
purettu rakennuksia. Hallin ympardiva maapera vaihdetaan ja asfaltoidaan vain 2600 m?
alueelta, muutoin tontti tasataan. Tontin ymparille rakennetaan uusi aita ja kaksi porttia
automatiikalla.

Laskelman tai kustannusarvion huomautukset tai poikkeavuudet on ilmoitettu alla
litterakohdittain (TALO80-nimikkeisto)

0. Suunnittelu ja rakennuttamistehtavit
e Arvioitu suunnittelu- ja rakennuttamiskokonaisuus kuvattu laskelmassa
1. Maanrakennus raivaus ja purku
e Puuston kaato rakennusalueelta, arvioitu 1000 m?2 alue
¢ Maantasaus merkitylle sora-alueelle. Uuden rakennuksen ymparille piha-alue
kaivuu ja tayttd 2600 m? alueella noin 500 mm syvyydelta.
o Asfaltti piha-alueelle 2600 m?
e Uudelle tieliittymalle routasuojattu maarakenne.
e Uusi piha-aita kiertdmaéan alueen, 2 porttia (automatiikalla)
e Multaus piha-alueelle, luonnon mukaisen alueen korjaus tulevan rakennuksen
viereen ja uudet aita alueet, arvioitu 1500 m?.
e Rakennuksen ymparilla routasuojaus 1 =1500 mm (h= 100 mm), salaojat ja murske
e DPintabetonilaatta merkitylle pesupaikalle ulkotiloihin.
e Rakennuksen perustussyvyydeksi (massanvaihto) kustannuslaskennassa asetettu
2500 mm tilaajan toiveiden mukaan.

2. Perustukset
Rakenteita ei suunniteltu, perustuksien ja muiden rakenteiden koot arvioita.
Rakennetyypit perustuvat leikkaussuunnitelmassa esitettyihin kuvauksiin.

INMECO Oy Rakennuskonsultit, Raastuvankatu 18 B, 65100 Vaasa
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e Hallin perustukset pilarianturoin, pitkalla sivulla 2400 x 1700 x 600 (suunnitelmien
moduulijako kohdat) ja paadyissa tuulipilareille 1200 x 1200 x 500 mm (paadyt yht.
4kpl)

e Perustuksien paille eristetty sokkelielementit 1186 x 300 mm

e Huoltokuilun syvyydeksi lattiapinnasta arvioitu 1700 mm (betonirakenteiset seinat
b =180 mm), huoltokuilulla anturat 600 x 200 mm

¢ Huoltamotilojen valisien seinien (EI30) ja porrashuoneen kohdalla 600 x 200 mm
anturat

e Alapohjarakenne: 200 mm betonilaatta ja 150 XPS-eriste (reuna-alueilla 200 mm),
my0s kaasuvarasto

3. Runko ja vesikattorakenteet

e Terasbetonipilarit 300 x 300 mm, 14kpl

e Teraspalkit HEB 200 mm, rakennuksen pitkét sivut ja harja (kolme linjaa)

e Paddyissa tuulipilarit ja nosto-ovenpielissa tukirakenteet RHS 100 x 100

e Terasristikot, arvio 75 kg/jm (KA)

e Profiilipeltikate, mineraalivillaeriste b = 430 mm (lammin tila), bitumihuopakate

e Sisdantulokatos liimapuupilarein ja -palkilla

e Raystaat1=600 mm, katos rakenteet raystds rakenteella

e Ulkoseinét, ohutseindelementti (PVP) b =200 mm

¢ Hallin pesutilan ja muiden tilojen viliset seindt 150 mm PVP-elementteina (EI30
seinat / kosteuden kestavat)

¢ Kaasuvarasto puurunkoisena, puolilammin

e Puuvilipohja (2. krs lattia, toimisto ja tekninen tila), jonka péaélle pintavalu 50-90
mm (loivasti kallistettu tekninen tila), sama rakenne toimii myos kompressori, jate
ja Oljyvaraston kattona sisdtiloissa ilman betonirakennetta.

e DPorrashuoneen seinit Betonirakenteiset, puiset portaat sisille

e Ulkopuoliset portaat ja tasot terdaksestd (vaihtoehtoinen poistumistie)

4. Taydentdvit rakenteet
e Sosiaalitilojen, teknisientilojen ja tyétilojen vélisen seind puurakenteisena
(tuplarunko, 2 x levytys m.p., 48db)
e Markatilojen seindt levyrakenteisina
e Varsinaiset kdyntiovet (ulko-ovet) terasrunkoisina lasiovina.
¢ Teknistentilojen pariovet terdsrakenteiset
e Palo-ovet terdstd, terds ovet myos yleisiin- ja varastotiloihin (kulutuksen kestavyys).
e Puuovet taukotila/pukuhuone, pesuhuone ja WC-tila
¢ Halliin Nosto-ovet automatiikalla
e Terasrunkoiset ikkunat suunnitelmien mukaan.

5. Pintarakenteet
e Alakerran sosiaalitilat lattia laatoitettu, markatiloissa vesieriste (markatiloissa my0s
seinat laatoitettu), porraskaytava, taukotila ja pukutila kuivan tilan laatalla

INMECO Oy Rakennuskonsultit, Raastuvankatu 18 B, 65100 Vaasa
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e Toisen kerroksen lattiat muovimatoilla, tekniset tilat muovimatto seinille ylos
nostettuna

e Hallinlattialla epoksimaali, pohjuste ja lakka

e Sosiaalitilan seinét tasoitettu ja maalattu

e Sosiaalitilan alakatot avattavia (T-lista), laajennusvara

e Julkisivuverhous+ koolaus terdskasettilevyilla

e Vesikattovarusteet, lapesilta (molemmat lappeet), vesikourut ja lumiesteet

6. Kalusteet, varusteet ja laitteet
o Keittiokalusteet ja kodinkoneet taukotilaan
e Suihkuseind/-kaappi
o WC-kalusteet

7. Talotekniikka
¢ Hankkeen lammitysmuotona on kaukolampdo
e Ala-jaylakerran sosiaalitilat vesikiertoisella lammityksella
e Aluesahkoistykseen lisatty 13 000 € kattamaan lisdulkovalaistusta.
e Ulos kaksi 6ljynerotuskaivoa, pesupaikka ja pysakointialue
e Kokoojakaivo piha-alueelle

8. Tyomaankdaytto ja yhteisvaikutukset
e Arvioitu rakennusvaiheen kesto 5-6kk, Vastaavatyonjohto ja tyomaatekniikka

Muuta:

e Laskelma on toteutettu 9/2024 RATU-kustannuslaskentaohjelmiston hintatason
mukaisesti. Laskelma on jaettu osiin tilaajan pyynnosta: pihatyot, rakennusty6t,
LVIA-tyo6t ja sahkotyot. Taman lisaksi on tehty erottelu suunnittelutdiden osalta.
Pihatyot sisédltdvat vain pihaan liittyvat maanrakennusty6t ja muut tyot.
Rakennukseen liittyva valttimaton maanrakennusty6 on rakennustyt osiossa.
Urakoitsijalle arvioitu 15 % yleiskulu (kate). Rakennuttamisen ja suunnittelun
tehtavat ei sisalla yleiskulua, ndma oletetaan tilaajan hankinnoiksi.

e Laskelma ei sisdlld erillishankintana esitettyjen huoltamotarvikkeiden kustannuksia
(kts. Laiteluettelo Excel)

¢ Kulun- tai videovalvontaa ei ole laskelmassa huomioitu.

¢ Rakennuksen ulkopuolisen jaitehuollon oletetaan toimivan jossain muussa
rakennuksessa, ei huomioitu laskelmassa.

e Laskelmassa ei ole huomioitu mahdollista pilaantuneen maa-aineen tutkimusta tai
sen kasittelya

e Ei huomioitu purettavia rakennuksia tai niistd aiheutuvia valillisid kustannuksia.

e Automaattista sammutusjarjestelmaa ei huomioitu.

¢ Alueen rakennusten mahdollista vaestonsuojavelvoitetta ei huomioitu.

e Sadeveden mahdollista viivastys tarvetta ei huomioitu.

¢ Tontilla olevaa muihin rakennuksiin liittyvda mahdollista muutosta tekniikan tai
muiden rakennustoiminnan osalta ei huomioitu.
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Solwers Qyj s.4/4
Kappelitie 6b 2 ks Kustannuslaskelma
02200 Espoo
Raporttityyppi: Tiivis Tulostuspaiva: 11.10.2024
Hanke: Asematie 36, Kemijarvi Muokkauspaiva: 01.10.2024
Rakennuslupa: Hankkeen laajuus: 890 m2
Osoite: Huoneala: hum?2
Osoite 2: Hankepalveluprosentti: 15,00
Postinumero: Sotukerroin: 1,73
Postitmp: Aluekerroin: 1,15
Maa: Vaikeuskerroin: 1,00
ALV-%: 25,50
Kustannukset/laajuus ALV 0 %: 2 150 €/m2
Kustannukset/laajuus sis. ALV: 2 688 €/m2
Kustannukset/huoneala ALV 0 %: 0 €/hum?
Kustannukset/huoneala sis. ALV: 0 €/hum?
Laskelmien kustannukset yht. ALV 0 %: 1 914 366 €
Laskelmien kustannukset yht. sis. ALV: 2 392 957 €
Selite: Varikkoalue Kemijarven kunta
Kuvaus: Kustannusarvio siséltaa terasrunkoisen hallirakennuksen rakentamiskustannukset seka rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset.
Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Tyo Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteensa: 472 409 € 1036 052 € 315905 € 6 197 1914 366 €
1 Maatyo6t ja alueosat 36 167 € 154 832 € 67 790€ 1457 258 789 €
2 Halli 170351 € 771479 € 193522€ 3696 1135351 €
3 Séhkotyot 26 611 € 57 214 € 24001 € 490 107 826 €
4 LVIA-tyot 97 882 € 52 528 € 30593 € 553 181 003 €
5 Rakennuttaminen ja suunnittelu 141 397 € 0€ 0€ 0 141 397 €
6 Laitehankinnat 90 000 € 0€ 0€ 0 90 000 €
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