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MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS 18.11.2024

1. JOHDANTO
1.1 Osapuolet

Vuokranantaja: Kemijarven kaupunki Y-tunnus:0191717-9
PL 5, 98101 Kemijarvi

Vuokralainen: Vetyalfa Oy, Y-tunnus: 3431667-9
PL 2, 00391 HELSINKI

1.2 Vuokra-alue

Vuokra-alueena ovat Kemijarven kaupungissa sijaitseva kiinteistot 320-401-65-25
ALANKO, 320-401-65-23 MAKELA ja 320-401-100-4 HAAVIKKO pinta-aloiltaan
yhteensa noin 102 hehtaaria. Vuokra-alue ilmenee vuokrasopimuksen liitekartasta (liite
1 Vuokra-alue).

2. Kayttotarkoitus

Vuokralainen on uusiutuvan energian kehitysyhtio, jonka tarkoituksena on kehittaa,
rakentaa ja yllapitaa teollisen mittakaavan uusiutuvan energian tuotantolaitoksia
kayttaen, muun ohella, tuuli- ja aurinkovoimaa seka akku- seka vety- ja
vedynjalostusratkaisuja "(Uusiutuva Energia”).

Vuokra-alue vuokrataan Uusiutuvan Energian suunnitteluun, rakentamiseen seka
ottamiseksi kaupalliseen tuotantokayttoon. Vuokralaisella on oikeus valmistaa, asettaa
paikalleen, asentaa, vapaasti sijoittaa, rakentaa, pystyttaa seka yllapitaa ja purkaa
kaikki Uusiutuvalle Energialle tarpeelliset laitteet, laitteistot, telineet ja perustukset
Vuokra-alueella, sekad rakentaa autoteitd, asentaa muuntoasemia ja muita tarpeellisia
rakennuksia ja rakennelmia, ja vetaa ja asentaa maahan sahko- ja telejohtoja seka
vetyputkia ja -putkistoja. Kaikki edella mainitut laitteet, laitteistot, rakennelmat ja
rakennukset, autotiet pois lukien, ovat Vuokralaisen omaisuutta. Vuokralaisella on
lisaksi oikeus ryhtya kaikkiin muihin tarpeellisiin Uusiutuvan Energian rakentamisen ja
tuottamisen edellyttamiin toimenpiteisiin Vuokra-alueella. Ainoastaan vuokralaisella on
kyseinen oikeus kayttaa Vuokra-aluetta, ellei muuta tdssa Sopimuksessa
nimenomaisesti sovita.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66, muutoksineen) 5.
luvun tarkoittamalla tavalla Uusiutuvan Energian hankkeen rakentamista varten.
Vuokralainen saa tutkimusalueella selvittaa alueen soveltuvuuden Uusiutuvan
Energian hankkeen toteuttamiseksi. Vuokra-alueelle on vuokralaisella oikeus rakentaa
Uusiutuvan Energian tuotantolaitoksen tai tuotantolaitoksia kaikkine rakennuksineen,
rakennelmineen, laitteineen, kaapeleineen ja putkistoineen seka suojata ne
tarvittaessa aidalla.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokralaisella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd vuokralainen
noudattaa lainsaadantoa ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta.

2.1 Maapohja, puusto ja metsastys

Kaikki Vuokra-alueen maa-aines ja puusto tyvineen (jos tyvet ja juuret poistetaan) on
vuokranantajan omaisuutta. Talla Vuokrasopimuksella ei siirreta vuokralaiselle
oikeuksia maa-ainekseen tai puustoon.

Poistettavat tyvet ja juuristot tulee vuokralaisen toimesta vieda vuokranantajan
osoittamaan paikkaan kustannuksellaan.

Vuokralaisella on oikeus kaataa lopullisella Vuokra-alueella metsaa silta osin, kuin se
on Uusiutuvan Energian projektin tai muun rakennelman rakentamiseksi tarpeen.

2.2 Tiet

Vuokralainen saa korvauksetta kayttaa vuokranantajan olemassa olevaa yksityistieta
Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueella kulkemiseen. Vuokralaisella on oikeus tarvittaessa
omalla kustannuksellaan leventaa ja kunnostaa vuokranantajan olemassa olevaa
yksityistietd. Vuokralainen myds vastaa talléin teiden kunnossapidosta ja luovuttaa ne
vuokra-ajan paattyessa vuokranantajalle vahintaan yhta hyvassa kunnossa kuin ne
vuokrattaessa olivat. Yhteiseen lukuun pidettavien yksityisteiden kaytosta vuokralainen
sopii ko. tiehoitokunnan kanssa ja jarjestaytymaéattémien teiden kaytdsta tien
osakkaiden kanssa.

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan rakentaa tie olemassa olevalta tielta
Uusiutuvan energian rakennuspaikoille. Tielinjaus sovitaan vuokranantajan kanssa
erikseen (Liite 2 Lopullinen Vuokra-alue). Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus
kayttaa vuokralaisen alueelle rakentamaa tieta.

Tien rakentamisen yhteydessa kaadettavat puut ovat vuokranantajan omaisuutta, ellei
muuta sovita. Hakkuiden ajankohdasta, puutavaran katkonnasta, laadusta ja
kuljetuksesta sovitaan yhdessa osapuolten kesken.

2.3 Sahko- ym. linjat ja putkisto

Vuokralaisella on oikeus rakentaa Uusiutuvan Energian siirtdmista varten tarvittavan
sahkolinjan sdhkdverkon haltijan sahkdverkkoon sekéa rakentaa muuntamo-
/kytkentdasemia sek& muuta vuokralaisen liiketoiminnan ja Uusiutuvan Energia
kannalta valttaméatonta laitteistoa Vuokra-alueella, mukaan lukien tarvittavat putket ja
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putkistot. Linjoista sovitaan yhdessa vuokranantajan kanssa (Liite 2 Lopullinen Vuokra-
alue). Vuokra-alueen ulkopuolisista linjoista ja muuntamo-/kytkentdasemista sovitaan
erikseen.

Linjojen rakentamisen yhteydessa kaadettavat puut ovat vuokranantajan omaisuutta,
ellei muuta sovita. Hakkuiden ajankohdasta, puutavaran katkonnasta, laadusta ja
kuljetuksesta sovitaan yhdesséa osapuolten kesken hyvissa ajoin ennen toimenpiteiden
aloittamista.

2.4 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustoiden tekemisesté ja vastaa téiden kustannuksista.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.5 Maaperén- ja vesiston saastumisen estdminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alueen maapera eika
vesistd saastu vuokralaisen toimesta. Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin
roskaantunut vuokra-aikana jatelain (17.6.2011/646) 72 8:n mukaan, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 73 8:ssé
saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen ei ole vastuussa aikaisempien toimijoiden/vuokralaisten mahdollisista
maaperan saastuttamisesta. Asia on silmamaaraisesti yhteisella katselmuksella
tarkastettu . 2024, eikd maaperan saastumista ole havaittu.

2.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,

ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa
ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee
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ilmoittaa (kolmea) 3 paivaa aikaisemmin vuokralaisen vuokranantajalle ennalta
ilmoittamalle taholle.

Kemijarven kaupungille annetaan oikeus tehda myos yllatyskatselmuksia vuokra-
alueelle ja siella oleviin laitoksiin viranomaistehtavien suorittamiseksi, jos esim.
epaillaan vakavaa ymparist6-, terveys- tai muuta rikkomusta.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa . 2024 ja paattyy . 2074. Vuokrasopimus on em. ajan jalkeen
voimassa kymmenen (10) vuotta kerrallaan, mikali kumpikaan sopijaosapuoli ei ole
puolta vuotta ennen sopimuskauden paattymista irtisanonut sopimusta.

3.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada
alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen;

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytéaé, hyvissa ajoin
ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue
vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.

4 MAKSUT
4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa varausmaksuna vuosittaista vuokraa vetyratkaisujen
suunnittelualueesta sata (100) euroa/hehtaari ja muulta vuokra-alueelta
kaksikymmenta (20) euroa/hehtaari ajalta, jolloin vuokralainen suorittaa esi- ja muita
selvityksia vuokra-alueella. Vetyratkaisujen suunnittelualue on esiselvitysvaiheessa
laajuudeltaan 15 hehtaaria ja muu vuokra-alue 85 hehtaaria. Suunnittelualueet on
merkitty liitteena 1(Liite 1 Vuokra-alue) olevaan karttaan.

Lopullinen Vuokra-alue eli Uusiutuvan Energian ratkaisujen ja tuotantolaitosten seka
niiden edellyttaminen rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien, teiden ja sdhko- ym.
linjojen seka vetyputkien- ja putkistojen paikat maaraytyvat suunnittelutarveratkaisun,
kaavan tai vastaavan lupamenettelyn mukaisesti. Lopulliseen vuokra-alueeseen
merkitd&n erikseen vetyratkaisujen tuotantolaitoksen tai -laitosten vuokra-alue ja
aurinkovoiman tuotantolaitoksen vuokra-alue. (Liite 2 lisataan Sopimukseen alueen
tAsmentyessd mydhemmin) (* Lopullinen Vuokra-alue”).

Vuokralainen esittaa kartan lopullisesta Vuokra-alueesta, joka kasitellaan osapuolten
yhteisessa neuvottelussa ennen toimenpide-, rakennus- ym. lupien hakemista.
Lopullinen Vuokra-alueen kartta hyvaksytadn molempien osapuolten allekirjoituksin ja
litetd&n Sopimukseen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa sen hyvaksymisesta.
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Lopullisen Vuokra-alueen kartta vastaa paapiirteittain uusiutuvan energian
tuotantolaitosten, tiealueiden, sahkoélinjojen ja muiden uusiutuvan energian
tuotantolaitosten kannalta valttamattomien rakenteiden sijainteja.

Vuokralaisen varsinainen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa, kun Uusiutuvan Energian
hanketta koskeva sitova investointipaatds on tehty. Vuokralainen ilmoittaa valittmasti
vuokralaiselle investointipdatosta koskevan sopimuksen allekirjoittamisesta,
sahkopostilla kirjaamo@kemijarvi.fi

Vuokralainen maksaa investointipaatosta seuraavan kuukauden alusta lahtien
vetyratkaisujen tuotantolaitoksen tai -laitosten Vuokra-alueesta kiintedé vuotuista
vuokraa 1600 €/hehtaari ja aurinkovoiman tuotantolaitoksen Vuokra-alueesta kiinteda
vuotuista vuokraa 800 €/hehtaari. (lite 2, Lopullinen Vuokra-alue).

Vuotuinen vuokra suoritetaan elokuun loppuun mennessa kaupungin tilille
rahalaitokseen.

4.2. Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia
verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan vastaavasti. Elinkustannusindeksin
aleneminen ei alenna vuokraa.

Mikali elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, noudatetaan
lopettamisajankohdan jalkeen vuokrantarkistuksessa, sita lahinna olevaa korvaavaa
kustannustason muutosta osoittavaa indeksia, jonka vuokranantaja katsoo
sopivimmaksi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina pidetaan vuoden 2023 joulukuun pistelukua. Tarkistus tehdaan
vertailemalla muutosta edellisen vuoden joulukuun pistelukuun.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta
lukien.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraeréat viivastyskorkoineen,
jotka vuokralaista edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmaltd ajalta kuin 3 vuodelta. Vuokranantaja on vahvistanut, ettei maksamattomia
vuokria ole, eikd nain ollen vaateita Vuokralaiselle ole.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
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Edella tAman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperéisen vuokrakauden
paatyttya vuokranantaja ei ole on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistamaa
vuokra-alueella sijaitsevia laitteita, rakenteita, rakennuksia, rakennelmia, johtoja, putkia
tai vuokralaisen muuta omaisuutta.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden
ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan
katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tAhan on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle,
hanen sita vaatiessa hyvisséa ajoi ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta
panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintaan
panttikirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle

5.4 Lunastamatta jadva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on
oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue
myynnista saaduilla varoilla ja vuokralaisen kustannuksella.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinn& vain julkisen
huutokaupan jarjestamisestéa aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. VAKUUDET
6.1 Vakuuden asettaminen

Vuokralainen asettaa ennen rakentamisen aloittamista valmiiden ja keskeneraisten
Uusiutuvan Energian rakenteiden ja rakennelmien purkamiseksi erikseen avattavalle
vuokravakuustilille vakuuden, joka on vuokranantajan kaytettavissa Uusiutuvan
Energian rakenteiden ja rakennelmien purkamiseksi. Ennen rakentamisen aloittamista
asetettavan vakuuden suuruus on aurinkovoiman tuotantoalueella 1000 euroa
/hehtaari ja vetyratkaisujen tuotantoalueella 5000 euroa /hehtaari. Talletusvakuuden
lisdksi vakuudeksi hyvaksytaan myos sopijapuolten yhteisesti hyvaksyman
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vakavaraisen pankin tai vastaavan tahon vuokralaisen puolesta asettama
pankkitakaus. Vakuus on vuokranantajan kaytettavissa sopimuksen kohdan 5.4
(Lunastamatta jadva omaisuus) velvoitteiden toteuttamiseksi. Ellei toisin sovita, vakuus
on voimassa, kunnes kaikki em. rakenteet ja rakennelmat on purettu. Vuokralainen
vastaa kaikista vakuuskustannuksista.

Vuokranantaja voi kirjallisella pyynnolla vaatia vakuuden maaréan tarkistuttamista
Tilastokeskuksen yllapitaman elinkustannusindeksin muutosten perusteella.
Perusindeksina toimii vuokrasopimuksen allekirjoitusvuoden keskim&arainen indeksi ja
tarkistusindeksina vakuuseran asettamishetken viimeinen tiedossa oleva indeksin
pisteluku. Tarkistuksen my6ta vakuuden maaraa tarkistetaan vain, jos se nousee
tarkistuksen myotd enemman kuin 20 %.

7. RAHOITTAJAN SIJAANTULO-OIKEUS
7.1. Sopimuksen voimassapysyminen

Vuokralaisen rahoittajalla on vuokralaisen sopimusrikkomuksen tai muun vastaavan
syyn perusteella maanvuokraus sopimuksen voimassapysymisen turvaamiseksi sijaan
tulo-oikeus ja oikeus tayttaa tahan sopimukseen perustuvat velvoitteet vuokralaisen
sijaan. Sen jalkeen, kun vuokralainen on ilmoittanut vuokralaisen rahoittajapankin
yhteystiedot vuokranantajalle, vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan kirjallisesti
rahoittajapankille mahdollisesta maksun laiminlydnnista tai muusta
sopimusrikkomuksesta, joka voisi oikeuttaa vuokranantajan maanvuokraus
sopimuksen purkuun. Vuokranantajalla ei ole oikeutta maanvuokra sopimuksen
purkuun, jos vuokralainen tai sen rahoittajapankki on suorittanut kyseisen maksun
ja/tai korjannut muun sopimusrikkomuksen 60 paivan kuluessa vuokranantajan
rahoittajapankille tekeméasta ilmoituksesta lukien.

8 MUUT SOPIMUSEHDOT
8.1 Katualueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva
rakennuskaavatie maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty seka asianomaisessa
kunnallisessa saannfssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa rakennuskaavatieté ei ole sdadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sité kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen
kayttoon luovutettujen rakennuskaavateiden osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin
ole sovittu.

8.2 Vuokraoikeuden kirjaaminen ja siirto

Vuokralaisen tulee kirjata vuokraoikeutensa siten kuin Maakaaressa (12.4.1995/540)
saadetaan. Vuokranantaja vakuuttaa ja sitoutuu siihen, ettd vuokralaisen taman



8(10)

sopimuksen mukainen vuokraoikeus on kirjattavissa MML:n rekisteriin parhaalle
etusijalle.

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Vuokralainen ilmoittaa siirronsaajasta Vuokranantajalle viimeistaan yhté (1) kuukautta
ennen vuokraoikeuden siirtoa. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
iimoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on
tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Sopimuksen siirtyesséa kolmannelle siirtyvat myos kaikki vuokrasopimuksen velvoitteet,
vastuut ja oikeudet myds ko. taholle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(12.4.1995/540) on saadetty.

8.3 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n 1 momentin
mukainen viivastyskorko erapéaivasta lukien.

8.4 Sopimuksen paattdminen

Vuokralainen voi purkaa tAman maanvuokrasopimuksen ennen edell& mainitun
vuokra-ajan paattymista siina tapauksessa, etta taméan sopimuksen kohdassa 5.4
mainitut toimenpiteet on saatettu loppuun ja sopijapuolet ovat sen yhdessa todenneet
ja kirjallisesti hyvaksyneet.

Mikali vuokralainen ei ole kahden (2) vuoden kuluttua maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta ryhtynyt toimenpiteisiin Uusiutuvan Energian rakentamiseen
tarvittavien kaavoitusprosessien, on kummalla tahansa osapuolella oikeus purkaa
maanvuokrasopimus paattymaan valittomasti. Riittavana toimenpiteena edella
mainitun ehdon tayttymiseksi voidaan pitaa Uusiutuvan Energian hankkeen
kaavoitusaloitteen ( tai vastaavan hakemuksen jattamista kuntaan) seké vaikutusten
arvioinnin kaynnistamista.

Rakennukset on rakennettava viiden (5) vuoden kuluessa rakennusluvan saamisesta
siihen kuntoon, etté rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksissa
hyvaksyttavan kayttdonottotarkastuksen.

Vuokranantaja voi Vuokralaisen hakemuksesta pidentaa edella mainittuja aikoja, ellei
pidennyksen myontamista voida pitdéa ilmeisen perusteettomana, kun otetaan
huomioon rakennushankkeen suunnittelun ja toteutuksen vaihe.

Jos vuokralainen laiminlyd mé&éaratyn rakennusvelvollisuuden tayttdmisen rakentamisen
aloittamisen osalta ja rakennusajan jatkon mydntamista on pidettava ilmeisen
perusteettomana, on vuokranantajalla oikeus purkaa tama sopimus.

Vuokranantajalla ei télloin ole velvollisuutta maksaa mitaan korvauksia sopimuksen
purkamisen takia.
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Tilanteessa, jossa hankkeen rakentamiseen tarvittavien lupien hakemukset hylatadan
lainvoimaisella ja ei-valituskelpoisella paatoksella osapuolet sitoutuvat keskustelemaan
ja arvioimaan mahdollisuutta saada tarvittavat luvat esimerkiksi uuden
hakemusprosessin kautta. Mikali osapuolet toteavat yhteisesti, ettd uuden
hakemusprosessin kautta ei voida lupia todenné&koisesti saada, voi vuokranantaja
irtisanoa sopimuksen valittémasti. Vuokralaisen tulee valittbmasti ilmoittaa
vuokranantajalle em. hakemusten hylkaamisesta.

8.5 Erimielisyyksien selvittaminen

Erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti osapuolten keskinaisilla
neuvotteluilla. Jos neuvotteluista huolimatta ei paasta erimielisyyksissa ratkaisuun, niin
tasté sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan, Lapin
karajaoikeudessa.

8.6 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun
kunnan viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on saanut
lainvoiman.

Tata paatosta koskeva elinvoimalautakunnan paatés on . 20248  on saanut
lainvoiman . 2024

8.7 Tontin lohkomisen kustannukset

Tonttijaon mukaista tonttia ei ole merkitty tonttina kiinteistorekisteriin. Mikali tontti on
tarpeen rakennustoimenpiteen taikka muun vastaavan vuoksi merkita tonttina
kiinteistorekisteriin, lohkomiskuluista vastaa vuokralainen.

8.8 Pakotteet

Euroopan unioni ja sen jasenvaltiot, Yhdysvallat, Yhdistynyt Kuningaskunta, Australia
ja/tai Yhdistyneet Kansakunnat ovat asettaneet ja saattavat tulevaisuudessa asettaa
pakotteita, tuonti- ja vientirajoitteita, taloussaartoja ja muita kieltoja (jaljempéna
"Pakotteet”) lainsaadanndssaan ja/tai toimielintensa paatoksilla.

Osapuolet takaavat ja vastaavat, ettd taman maanvuokraus sopimuksen
sopimusaikana osapuolelle tai osapuolen kanssa samaan konserniin kuuluville tai
heidén edustajilleen ei ole asetettu Pakotteita, eiké osapuoli kdy kauppaa sellaisten
henkildiden tai valtioiden kanssa, joille Pakotteita on asetettu. Liséksi osapuolet
takaavat ja vastaavat, ettd osapuoleen tai osapuolen kanssa samaan konserniin
kuuluvaan tai heidan edustajaansa ei heidan tietonsa mukaan kohdistu minkaan
viranomaisen toimesta Pakotteisiin liittyvié tutkinta- tai taytantéonpanomenettelyita.

Vuokralaisen tulee huolehtia siita, etteivat tamén tekemat omistajuusjarjestelyt tai muu
toiminta aiheuta riskia tai vaaraa kansalliselle eiké& alueelliselle turvallisuudelle,
esimerkiksi omistajajarjestelyjen kautta. Vuokralaisella on velvollisuus ryhtya
valittémiin toimenpiteisiin riskin tai vaaran poistamiseksi sen havaitsemisesta. Mikali
nain ei toimittaisi, voitaisiin asia katsoa sopimusrikkomukseksi ao. menettelyin.
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8.9 Salassapito ja tietosuoja

Taman sopimuksen sopijapuolet sitoutuvat pitamaan kaiken toiselta sopijapuolelta
saamansa luottamuksellisen tiedon ehdottoman luottamuksellisena eivatka ilmaise
tallaista tietoa kellekaan kolmannelle osapuolelle ilman toisen sopijapuolen etukéteen
antamaa Kkirjallista suostumusta.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

LITTEET: 1) Vuokra-alue

Kemijarvella .paivana kuuta 2024

Kemijarven kaupunki Vetyalfa Oy

Anne Karppinen, elinvoimajohtaja Antti Tanskanen, toimitusjohtaja



11(10)

LIITE I Vuokra-alue kiinteistoilla 320-401-65-25, 320-401-65-23 ja 320-401-100-4

Vuokra-alueen rajaus
kiinteistoilla
Vetyratkaisujen
suunnittelualue

(15 ha)

Vuokra-alueen
pinta-ala: 102 ha
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