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Jakelun mukaan

Lausuntopyyntd 5.5.2025

Yksiloimaton lupahakemus energiavaraston seka sen toisiojarjestelman ja siihen
liittyvan asemarakennuksen rakentamiseksi 1,04 ha:n kokoiselle maaraalalle tilasta
RN:o 199:3, Kemijarvi

Lausuntopyynto ja rakentamishanke

Kemijarven rakennusvalvonta on pyytanyt lausuntoa NTRN Energy Park
09 Oy Oy:n yksildimattdmasta hakemuksesta. Hakemus ei ole
lausuntopyyntdémateriaalissa mukana. Lausuntopyynnén mukaan on
tarkoitus rakentaa 30 MW (megawatin) energiavarasto, seka sen
toisiojarjestelma, siihen liittyva asemarakennus noin 42 m? (terasrunko,
pelti-villa-pelti-elementeista valmistettu kuorirakenne). Alueelle tullaan
sijoittamaan 18 kpl n. 4 MWh akkukonttia, seka naita syottavat
nostomuuntajat 9 kpl (PS) kojeistoineen. Kaapelointi sahkdasemalle
tehdaan maakaapelointina. Energiavarasto liitetdan viereisen Koillis-Lapin
Sahkd Oy:n sdhkéaseman 110 kV 1aht6on. Energiavaraston toimintaa
varten aidatun maa-alueen koko on noin 3000 m2. Energiavaraston
huoltotie liittyy olemassa olevaan Koillis-Lapin sahkén huoltotiehen.

Lausuntopyynndssa on lisaksi tuotu esille, ettd energiavaraston alueella on
voimassa Patokankaan Teollisuusalueen yleiskaava. Yleiskaava on tullut
vireille 16.4.2015. Energiavarasto sijoittuu samalle kiinteistolle Koillis-Lapin
sahkon sdhkdaseman kanssa. Energiavarastoa lahin kaavamerkinta on
energiahuollon alue (EN). Hankealueen laheisyydessa ei ole merkittavia
virkistys-, kulttuuri-, Natura-, tai muita merkittavia maisemaymparistén
alueita. Hankealue ei sijaitse pohjavesialueella. Hankkeen ei ndhda
muuttavan alueen maisemaa tai ymparistdéa. Hanke sopii nykyiseen
kaavaan. Hanke tukee Kemijarven kaupungin elinvoimaohjelmaa 2021-
2025.

Lausuntopyynnon yhteydessa on toimitettu 7.4.2025 paivatyt
pohjapiirrokset ja leikkaus, julkisivupiirrokset (akustot ja asemarakennus),
3.4.2025 paivatyt asemapiirrokset (2 kpl:tta), 2.4.2025 paivatty
kaupparekisteriote, 22.4.2025 paivatty palosuojasuunnitelma, 2.4.2025
paivatty valtakirja, paivadmaton ja allekirjoittamaton maanvuokrasopimus,
joka sisaltaa liitteen 1, karttakuvan vuokra-alueesta. Liitteet 2 ja 3 ovat
tyhjia sivuja.
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Lapin ELY-keskus (ELY-keskus) lausuu hakemuksesta seuraavaa:
Sovellettava lainsaadanto

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) nimike on muutettu lailla maankaytto-
ja rakennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025.
Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki (AkL). Rakentamislaki
(RakL) on tullut voimaan 1.1.2025. Maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta annetun lain mukaan alueidenkayttélain voimaan tullessa
vireilld oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen tdman lain voimaan
tullessa voimassa olleita saanndksia.

Lausuntopyynndsta ei ilmene, milloin lupahakemus on tullut vireille.
Liiteasiakirjat ovat kuitenkin paivatty 1.1.2025 jalkeen, joten ELY-keskus
olettaa, ettda hakemus on tullut vireille 1.1.2025 jalkeen, jolloin asia on tullut
vireille rakentamislain ollessa voimassa ja asia kasitelldan loppuun
soveltaen rakentamislain sdanndoksia.

Kaavatilanne ja lupamenettely

Alueidenkayttolain 43.2 §:n mukaan yleiskaavassa voidaan maarata, ettei
yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Yleiskaavan
rakentamisrajoituksista sadadetaan rakentamislain 50 §:ss& (aiemmin MRL
43.1 §), jonka mukaan rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen
ei saa myoOntaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on
kuitenkin myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta
aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, jos alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tama lunasta aluetta
tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus).
Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niita ole tehty
yleiskaavan toteuttamista varten.

Alueella on voimassa 9.11.2027 voimaan kuulutettu oikeusvaikutteinen
Patokankaan teollisuusalueen yleiskaava, jossa vuokrasopimuksen
mukainen maaraala sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M-1),
jolla tulee huomioida teollisen toiminnan aiheuttamat alueidenkayton
rajoitteet. Yleiskaavamaarayksen mukaan alue on varattu paaasiassa
metsataloutta varten. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n

mukainen rakentamisrajoitus. Alueelle sijoitettavan hankkeen yhteydessa
on pyydettava palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n
lausunto. Karttatarkastelun perusteella maaraalan etelapuolella on
energiahuollon alue (EN) ja pohjoispuolella noin 35 metrin etaisyydella
asuntoalue (A), jota koskevan yleiskaavamaarayksen mukaan olemassa
olevien asuinrakennusten peruskorjaaminen ja laajentaminen on sallittu,
eikd uusien asuinrakennuspaikkojen muodostamista sallita. Nyt kyseessa
olevan maaraalan Iapi on osoitettu yleiskaavassa myds ohjeellinen
tielinjaus, jonka yleiskaavamaarayksen mukaan raskaan liikenteen
lisdantymisen vuoksi uusi maantie, joka kiertda Patovaaran ja yhtyy
Pahkakummuntiehen Kostamon itapuolella.
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Lisaksi yleiskaavan yleisissa maarayksissa on todettu muun muassa, etta
alueelle tulee suunnitella hulevesien hallintajarjestelma. Suunnittelussa on
otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjestelmien
riittdva mitoitus. Likaisten hulevesien paasy vesistoihin ja pohjavesiin
puhdistamattomina on estettava.

T/kem alue kuuluu Seveso-laitosten valvontaluokkaan. Tukes maaraa
Seveso-laitoksille konsultointivyéhykkeen, joka tulee huomioida
laadittaessa tai muutettaessa sellaisia teollisuus- ja varastoalueiden
kaavoja, joille sijoittuvaksi aiotusta toiminnasta saattaa aiheutua
suuronnettomuusvaara. Lahialueille sijoittuvien hankkeiden yhteydessa on
syyta pyytaa palo- ja pelastusviranomaisen (palopaallikdn) ja tarvittaessa
TUKES:n lausunto.

Alueen sammutusvesien saatavuus tulee turvata oikeassa suhteessa
kaavan mahdollistamaan rakentamiseen ja rakennuksissa tapahtuvan
toiminnan turvallisuusvaatimusten toteuttamiseen.
Sammutusvesisuunnittelun on tapahduttava yhteistydssa
pelastusviranomaisen kanssa.

ELY-keskus toteaa, ettd M-1-aluetta koskee ehdoton rakentamisrajoitus
(AkL 43.2 §), joten poikkeaminen yleiskaavasta on tarpeen ja Kemijarven
kaupungin on tutkittava poikkeamislupaharkinnassa poikkeamisluvan
edellytysten tayttyminen.

Mahdollinen rakentamislupa

Rakentamisluvasta sdadetdan RakL 42 §:ssa. RakL 43 §:n mukaisesti
rakentamislupa koostuu alueidenkaytdllisten edellytysten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Sijoittamisen edellytyksista
muualla kuin asemakaava-alueella sdadetdan RakL 45 §:ss3, jonka
mukaan sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on,
etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 nelidmetria;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle
kiinteistdn rajasta ottaen lisaksi huomioon liikennejarjestelmasta ja
maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa
tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa
tarkoitettu ndkemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158

§:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka
tayttda kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ymparistolle;
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7) teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle
tai valtiolle erityisia kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

ELY-keskus tuo viela esille, ettd mikali rakentaminen ymparistévaikutusten
merkittavyyden vuoksi edellyttad tavanomaista lupamenettelya laajempaa
harkintaa alueidenkayttolain (AkL) 16.2 §:n mukaisesti, niin silloin myds
RakL 46 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
tulevat sovellettaviksi. ELY-keskus jattdd Kemijarven kaupungin
harkittavaksi hankkeen ymparistdvaikutusten merkittdvyyden ja edella
mainitun lainkohdan soveltamisen.

RakL 62:n mukaan, jos rakentamishankkeeseen ryhtyva hakee erillista
paatosta sijoittamisluvasta, lupahakemukseen on liitettava selvitykset,
joiden perusteella kunta voi arvioida 44—46 §:ssa saadettyjen edellytysten
tayttymisen. Selvityksena on toimitettava tiedot massoittelusta ja
julkisivusta seka sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden
jarjestamisesta seka sellaisten alueiden, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa
kunnallistekniikka, osalta tieto, mista kohti rakennuksen on siihen tarkoitus
liittya.

Yhteenveto

ELY-keskus edellyttdd Kemijarven kaupunkia huomioimaan
lupaharkinnassaan edella lausutun. Lisaksi lupahakemuksesta on
pyydettava yleiskaavan mukaisesti palo- ja pelastusviranomaisen seka
tarvittaessa TUKES:n lausunto.

Asiakirjan valmistelu ja hyvaksyminen

Lausunnon valmisteluun on osallistunut ylitarkastaja Maija Makela
(luontoymparistd) ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Jari Laulumaa ja
ratkaissut ylitarkastaja Hannu Raasakka.

Kemijarven rakennusvalvonta, rakennusvalvonta@kemijarvi.fi
Lupavalmistelija Marja-Liisa Vornanen, marja-liisa.vornanen@kemijarvi.fi
Kemijarven kaupunki, kijfaamo@kemijarvi.fi

Lapin pelastuslaitos, pelastuslaitos@lapha.fi
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