Patokankaan teollisuusalueen korttelin 6200 tontti 1 pitiminen kaavan mukaisessa kaytossa

EL 02.10.2025 § 108

595/10.02.01/2025

Vatanen Teollisuus Oy on jattéanyt Elinvoimalautakunnalle esityksen
Patokankaan teollisuusalueella olevan Korttelin 6200 tontin nro 1 pitdmisen
voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kaytossa.

Esitys kokonaisuudessaan on jaettu Elinvoimalautakunnan jasenille
esityksen kasittelya varten.

Elinvoimalautakunta on kasitellyt esityksen kohteena olevan tontin
vuokrasopimusta 14.3.2024 pidetyssa kokouksessa ja tehnyt paatoksen
EL 14.03.2024 § 29. Paatoksen mukaan em. tontti on paatetty vuokrata
SSE Suomen Saatdenergia Oy:lle kolme vuoden maaraaikaisella
vuokrasopimuksella. Vuokra-aika on 1.1.2024 — 31.12.2026.
Maaraaikaisen vuokrasopimuksen tarkoitus on varata maa-alue
liiketoiminnan kehittdmista varten.

Maaraajan (vuokra-ajan) kuluessa ja viimeistaan kolme kuukautta ennen
sopimuskauden paattymista tulee osapuolten laatia alueelle uusi
vuokrasopimus, minka ehdot neuvotellaan erikseen. Vuokralaisella tai
maaraamallaan, joka vastaa vuokrasopimuksessa maaritellyn
liiketoiminnan aloittamisesta, on oikeus saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle pitkdaikaisella maanvuokralla, joka kestoltaan vastaa
laitosinvestointien elinkaarta seka paaehdoiltaan tata sopimusta.

Mikali uutta vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu edelld mainittuun
ajankohtaan mennessa, vuokralaisella ei ole etuoikeutta uuteen
vuokrakauteen.

Lisdksi vuokrasopimuksessa maarataan seuraavasti maa- / vuokra-alueen
kaytosta. Vuokralaisen on huomioitava ja huolehdittava, etta suunnittelut
rakentamistoimenpiteet voidaan toteuttaa siten, kun voimassa olevassa
asemakaavassa saadetaan.

Elinvoimalautakunnan paatoksen EL 14.03.2024 jalkeen asiaa on kasitelty
jatetyn oikaisuvaatimuksen mukaisesti 25.4.2024, mista on annettu paatos
EL 25.04.2024 § 47. Paatoksen mukaisesti asian on poistettu esityslistalta
ennen asian kasittelya. Oikaisuvaatimusta on kasitelty uudelleen 16.5.2024
ja kasittelysta on annettu paatés EL 16.05.2024 § 60. Paatdksen mukaan
asian on palautettu uuteen valmisteluun.

Uudelleen valmisteltu esitys on kasitelty kokouksessa 16.5.2024.
Kasittelysta on annettu paatds EL 16.05.2024 § 61. Paatoksen mukaisesti
tontti on paatetty vuokrata SSE Suomen Saatbenergia Oy:lle.

Edelld olevien Elinvoimalautakunnan paatosten jalkeen, on paatdksista EL
25.04.2025 § 47 ja EL 16.05.2025 § 60 jatetty Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen kunnallisvalitus. Valituksen perusteluina on
Elinvoimalautakunnan muoto- / kasittelyvirheet oikaisuvaatimusten
valmistelussa ja kasittelyssa.

Patokankaan maanvuokrasopimusta korttelin 6200 tontille nro 1 on
kasitelty Elinvoimalautakunnassa 22.8.2024. Kasittelyn on koskenut
Vatanen Teollisuus Oy:n jattdmaa oikaisupyyntda, joka koskee
lautakunnan paatésta EL 16.05.2024 § 61. Lautakunta on antanut
paatdksen asiaan liittyen EL 22.08.2024 § 85. Paatdksen mukaan



lautakunta on hylannyt kaikilta osin Vatanen Teollisuus Oy:n jattaman
oikaisuvaatimuksen perusteettomanana.

Paatoksen jalkeen Vatanen Teollisuus Oy on jattanyt Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen 23.9.2024 valituksen EL 22.08.2024 § 85 paatoksesta
perusteluineen. Valituksessa Vatanen Teollisuus Oy on vaatinut Pohjois-
Suomen hallinto-oikeutta keskeyttamaan paatoksen EL 16.05.2024 § 61
taytantédnpanon ja jattanyt kunnallisvalituksen paatdksesta 22.08.2024 §
85.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen jatettyyn vaatimukseen keskeyttaa
paatdksen EL 16.05.2024 § 61 taytantdonpano ja oikaisuvaatimus
lautakunnan paatokseen EL 22.08.2024 § 85, on Elinvoimalautakunta
antanut perustellun paatoksen EL 26.11.2024 § 137. Paatoksen mukaista
lausuntoa on valmistellut Elinvoimalautakunnan esittelija avustajanaan
Asianajotoimisto Lukkarila & Ahola / AA Johannes Ahola.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on antanut em. asiassa valipaatoksen
20.11.2024. Valipaatds koskee paatdksen taytantdédnpanon kieltdmista
mika koskee Elinvoimalautakunnan paatosta EL 16.05.2024 § 61.
Paatoksen mukaan Hallinto-oikeus hylkaa hakemuksen, koska paatdksen
taytantddnpanon kieltdaminen ei asian kasittelyn tassa vaiheessa ole
tarpeen. Valipaatdsta Hallinto-oikeus on perustellut silla, etta
Elinvoimalautakunta on antanut taytantdonpanokieltoa koskevan
vaatimuksen johdosta lausunnon, jossa todetaan, etta valituksenalaista
paatdsta ei ole pantu eika tulla panemaan taytantéén ennen sen
lainvoimaiseksi tulemista. Elinvoimalautakunnan hallinto-oikeudelle
ilmoittaman mukaan Kemijarven kaupunki ei ole tehnyt vuokrasopimusta
SSE Suomen Saatdéenergia Oy:n kanssa. Vuokrasopimus tehdaan vasta,
mikali valituksenalainen paatos jaa voimaan ja tulee lainvoimaiseksi.

Lisaksi valipaatoksessa 20.11.2024 Hallinto-oikeus toteaa, etta se antaa
paatoksen kunnallisvalitukseen myéhemmin.

Vatanen Teollisuus Oy on esittanyt, ettd Kemijarven kaupunki pitaytyy
kaupunginvaltuuston paattdmassa osayleiskaavassa Patokankaan
teollisuusalueen ja erityisesti korttelin 6200 tontti nro 1:n osalta ja luopuu
tontin vuokraamisesta kaavan vastaisesti SSE Suomen Saatéenergia
Oy:lle.

Lisaksi Vatanen Teollisuus Oy perustelee esitetyn ratkaisun tukevan
pitkajanteisesti ja johdonmukaisesti suuria teollisia investointeja,
vahvistavan alueen elinvoimaa ja osittavan sitoutumista yhteistydhon
yritysten kanssa.

Yhteenvetona paatdsesitykseen.

1. Asian esittelyssa on tullut esille, ettd Elinvoimalautakunnan paatds EL
16.05.2024 § 61 ei ole lainvoimainen.

2. Elinvoimalautakunta on paatdksessaan EL 26.11.2024 § 137 kasitellyt
Hallinto-oikeudelle annettavaa vastinetta ja todennut vastineessa, etta
Kemijarven kaupunki allekirjoittaa vuokrasopimuksen vasta, ja mikali
valituksenalainen paatds jaa voimaan ja tulee lainvoimaseksi.

3. Maanvuokrasopimuksen eri vaiheiden kasittelyssa esitetyssa
sopimusluonnoksessa on ehto vuokra-alueen kaytosta
(kortteli 6200 tontti nro 1). Vuokralaisen on huomioitava ja
huolehdittava, etta suunnittelut rakentamistoimenpiteet voidaan
toteuttaa siten, kun voimassa olevassa asemakaavassa sdadetaan.

4. Elinvoimalautakunnan paatoksessa EL 16.05.2024 § 61 on paatetty,
ettd hankekehitysajaksi SSE Suomen Saatdenergia Oy:lle varataan



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

1.1.2024 — 31.12.2026. Sopimusluonnoksen mukaan osapuolten tulee
laatia uusia vuokrasopimus alueesta, minka ehdot neuvotellaan
erikseen.

Vt. Elinvoimajohtaja Eero Saarijarvi

Vt. elinvoimajohtaja, kunnallistekniikan paallikké Saarijarvi Eero Kemijarvi

Merkitdan tiedoksi Vatanen Teollisuus Oy:n jattama esitys Patokankaan
teollisuusalueen korttelin 6200 tontti nro 1 pitdminen kaavan mukaisessa
kaytossa. Tiedoksi saannissa on huomioitu esittelyosassa esiintuodut
kohdat 1 -4.

Merkittiin, ettd Jukka Kortelainen jaavasi itsensa ja poistui esteellisina
kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi. (HL 28 § 7
yleislausekkeeseen perustuva jaavi) Aki Lautamo saapui kokoukseen
Jukka Kortelaisen varajasenena klo 17.05. Paatésehdotus hyvaksyttiin.



