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LUONNOS 3.9.2025

MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kemijarven kaupunki Y-tunnus: 0191717-9
PL 5, 98101 Kemijarvi

Vuokralainen: A LA Carte Lapland Oy Y-tunnus: 17618464
Ellitsantie 6
99555 Luosto

1.2 Vuokra-alue

Kemijarven kaupungin Suomutunturilla sijaitsevasta kiinteistosta 320-413-3-5 maaraala,
pinta-alaltaan n. 2,6ha. Vuokra-alue iimenee vuokrasopimuksen liitekartasta (liite 1).
Kayttotarkoitus yleiskaavassa on M, maa- ja metsatalousvaltainen alue. Vuokra-alue kasittaa
n. 230 m pitkan ja n.112 m levean alueen matkailijoille jarjestettavien talvi aktiviteettien
toiminta-alueeksi.

1.3 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla
tilapaiseen virkistys toimintaan, siten kuin kayttétarkoituksesta on yleiskaavassa maaratty.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi tilapaiseen virkistys toimintaan, asiakaskokemusten
luomiseen erilaisille matkailijaryhmille. Alueella on tarkoitus harrastaa Suomen talviseen
luontoon liittyvia elamystoimintoja paasaantoisesti ulkomaalaisille matkailija ryhmille. Vuokra-
alueelle rakennetaan ainoastaan vuokraajan toimesta 29mz2 tilapainen kotarakennelma, jossa
voidaan lammitella ja pitda taukoa. Ryhmat vierailevat noin tunnin verran kerrallaan alueella.
Alueen kaytto rajoittuu lumipeitteiseen talviaikaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki jarjestettavaan
toimintaan liittyvat luvat, toiminnan toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etta han
noudattaa lainsaadantda ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

1.4 Alueelle rakentaminen

Vuokralainen suorittaa kotarakennelman toteuttamiseen liittyvét sovitut puuston raivaukset.
Puustoa tulee raivata mahdollisimman vahan. Toiminnot tulee suunnitella mahdollisuuksien
mukaan olemassa oleviin avoimiin kohtiin.

1.5 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat
aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustoiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista.
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Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikéd vuokranmaksussa
hyvitysta.

Vuokraoikeuden paattyessa vuokralaisen tulee ennallistaa alue 6kk kuluessa vuokraoikeuden
paattymisesta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

1.6 Maaperén saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana jatelain
(17.6.2011/646) 72 8:n mukaan, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 73 8:ssa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralainen ei ole vastuussa aikaisempien toimijoiden/vuokralaisten mahdollisista maaperan
saastuttamisesta. Asia on silmémaaraisesti tarkastettu, eikd maaperan saastumista ole
havaittu.

1.7 Alivuokraus
Vuokralaisella on ei ole lupaa vuokrata eika alivuokrata aluetta, ilman vuokranantajan
suostumusta, kolmannelle osapuolelle.

1.8 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, onko
vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
maarayksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.10.2025 ja paattyy 31.3.2030. Vuokrasopimus on voimassa edella
mainitun ajanjakson. Vuokrasopimus on em. ajan jalkeen voimassa vuoden kerrallaan,
mikali kumpikaan sopijaosapuoli ei ole puolta vuotta ennen sopimuskauden
paattymista irtisanonut sopimusta.

2.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada
alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen;

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yht& vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvisséa ajoin
ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaréajan paattymista, tullaanko alue
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vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen. Vuokraoikeuden jatkoa tulee hakea 6 Kk,
ennen vuokraoikeuden paattymista kirjallisesti.

3 MAKSUT

3.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on viisisataa (500,00)
euroa (perusvuokra).

Vuotuinen vuokra suoritetaan elokuun loppuun mennessa kaupungin tilille
rahalaitokseen.

Kuluvan vuoden vuokra, joka suoritetaan elokuun loppuun mennessa kaupungin tilille
rahalaitokseen, on xxx euroa.

3.2. Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee,
kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2024 joulukuun indeksiluku, joka on 2333. Tarkistusindeksi
on kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta
lukien.

3.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraeréat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin 3 vuodelta. Vuokranantaja on vahvistanut, ettei maksamattomia vuokria ole,
eika nain ollen vaateita Vuokralaiselle ole.

4 MUUT SOPIMUSEHDOT

4.1 Vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokraamansa alueen siistiné ja kunnossa seka
huolehtimaan roskien poiskuljettamisesta.

4.2 Vuokraoikeuden rekisterdéiminen / siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(12.4.1995/540) on saadetty.
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4.3 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhéan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 8:n 1 momentin
mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

4.4 Sopimuksen paattaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 ja 21 §:ssa
mainituilla perusteilla.

5.5 Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet pyritdéan ratkaisemaan
ensisijaisesti keskinaisilla neuvotteluilla, mutta jos ratkaisua ei saada, asia saatetaan
Lapin karajaoikeuden ratkaistavaksi.

5.6 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun
kaupungin viranomaisen sopimuksen hyvaksymistéa koskeva paatés on saanut
lainvoiman.

5.7. Sopimuksen lainvoimaisuus
Tata sopimusta koskeva elinvoimalautakunnan paatés . .2025 8§ on saanut
lainvoiman . . 2025

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Kemijarvella xx paivana ------ kuuta 2025

Kemijarven kaupunki A La Carte Lapland Oy
XXXXXXXXXX Ben Trebilcock
Elinvoimajohtaja Toimitusjohtaja

LIITTEET: Liitel. karttaliite maanvuokrasopimukseen 3.9.2025
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