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1. Yleista

Tama kiinteistbohjelma on laadittu kaupunkistrategiaa 2025-2030 tukevaksi ja sita
lapileikkaavaksi asiakirjaksi. Asiakirja on varteenotettava tyokalu 1.6.2025
aloittaneelle valtuustolle sek& 1.1.2026 aloittavalle tekniset palvelut toimialalle.

Kemijarven kaupungissa otetaan kaytt6on uusi organisaatiomalli 1.1.2026 |&htien.
Nykyinen tilapalvelut liikelaitos loppuu omana organisaationaan 31.12.2025.
Liikelaitoksen toiminta alkoi 1.1.2020 liittyen vuonna 2019 kaupungissa tehtyihin
rakennejarjestelyihin. Liikelaitoksen tuottamat tila- ja ruokapalvelut siirtyvét edella
mainittuun tekniset palvelut toimialaan omana vastuualueenaan. Vastuualueen rooli
tulee olemaan toimialassa kustannuksiltaan suurin niin kayttdtalouden kuin
investointien osalta.

Kemijarven kaupungissa kiinteistdasioita hoitaa vuoden 2026 alusta Tekniset
palvelut, KOy Kemijarven Vuokratalot ja KOy Kemijarven Toveli. Lisaksi osa
tytaryhteisoista vastaa omistamistaan kiinteistdista ja niissa olevista rakennuksista.
Tassa kiinteistbohjelmassa keskitytadn nykyisellaan liikelaitoksen taseessa oleviin
kohteisiin.

Kemijarven kaupunki on viime vuosien aikana myynyt ja purkanut useita kiinteistoja
keventadkseen omistamaansa kiinteistdmassaa. Merkittavia myyntikohteita on ollut
esimerkiksi Pyhatunturin liikekeskus, Puustellin alueen p&éarakennus ja
opastuskeskus, Lehtolan kalasatama, nelja teollisuushallia Sarkikankaalta, seka
entisen Tohmon koulun asuinkerrostalo.

Purettavista kohteista voi mainita entiset Sarkelan, Seminaarin ja Lepiston
koulurakennukset, Myllylammentien kaksi asuntolarakennusta, muutama
pienasuintalo ja Kallaanvaarassa sijainnut, alun perin terveyspalveluja tuottanut
rakennus.

Kemijarven kaupungissa on viimeisen kuuden vuoden aikana tehty myds mittavia
rakennusten uusinvestointeja. Investoinnit ovat paaosin liittyneet talouden
sopeuttamisohjelmaan 2020-2022. Sopeuttamisohjelman mukaisesti Tilapalvelut
likelaitos on rakennuttanut Jyvalanpuiston paivakodin lisaosan seka siihen liittyvan
vanhan puolen saneerauksen, Hillatien koulukampuksen lisarakennuksen seka
vanhan puolen saneerauksen ja nykyaikaisen tuotantokeittion. Lisaksi on
saneerattu elainlaakintdhuollolle nykyaikaiset praktiikkatilat Myllylammen
yritystaloon. Opetustoimelle jarjestettiin lisatilaa vuokrattavan moduulirakennuksen
muodossa Hillatien koulukampuksen laheisyyteen

Kemijarven kaupungissa on aloitettu keskustelu ja selvitystyo tiettyjen kiinteistjen
yhtidittamisesta. YhtidittAmiskeskustelu lahti valtakunnallisesti liikkeelle
hyvinvointialueilta tulleesta viestista, joka velvoitti vuokranantajia yhtidittamaan
Kiinteistdt ennen vuokrasopimusten tekoa. Tasta vaateesta on hyvinvointialue nyt
kuitenkin luopunut. Kaupunki kuitenkin jatkaa selvitystyota tydhon valitun konsultin
kanssa. Yhti6ittAmisprosessiin liittyen on hankittu sen piiriin kuuluvista kiinteistoista
arviolausunnot. Asia vieddan myéhemmin paatoksen tekoon.
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Tilannekuva

Kemijarven kaupunki tiedostaa kiinteistdjen osalta samankaltaisia ongelmia kuten
useat muutkin kunnat. Tilannekuva Kemijarven kaupungissa voidaan selkeyttaa
ainakin seuraaviin yksil6ityihin kokonaisuuksiin:

» Kiinteistbmassaa on jonkin verran liikaa tuleviin kayttajien tarpeisiin nahden.
Esimerkiksi Lapin hyvinvointialue ei tule jalleen vuokraamaan laheskaan niita
tiloja mita silla on ollut kaytdssa 31.12.2025 saakka. Vuokratulojen
menetykset vaikuttavat kokonaistalouteen negatiivisesti kulujen juuri
muuttumatta.

» Suurin osa rakennuksista alkaa olemaan peruskorjausidssa ja merkittava
osa on jo sen ohittanut. Rakennusten yllapito tulee olla suunniteltua ja siihen
tulisi varata vuosittaiseen kayttotalouteen tarvittava maararahakehys, arviolta
noin 550 000 €. Korjaamatta jattaminen aiheuttaa pidemmalla valilla
kayttajille niin terveys- kuin turvallisuusriskeja (tyéhyvinvointi) ja huonontaa
tilojen kaytettavyytta seka laajentaa jalleen korjaustarvetta.

» Kaupunki pyrkii olemaan velkaantumatta, mutta kuitenkin hoitamaan sille
kiinteistoille maaratyt velvoitteet. Investointiohjelmat laaditaan siten, etta
niilla voidaan turvata kiinteistdjen vaatimat isommat ja pakolliset korjaukset.
Investointitaso tulisi olla noin kolmen miljoonan euron vuositasossa.
Valittémia korjauksia vaativat kohteet toteutetaan kuitenkin kayttdétalouden
puolelta niin, ettd em. mainittu kayttajaturvallisuus ei vaarannu.

» Kiinteistdjen tasearvot ovat kirjanpidollisia arvoja eivatkd ne vastaa ns.
kaypaa arvoa markkinoilla. Tama on luonut ongelman purku- ja
myyntiprojekteissa, joissa joudutaan alaskirjauksiin. Kuitenkin myyntien
avulla on paasty tarpeettomista kiinteistoista eroon, jotta niista ei tulisi enaa
turhia kustannuksia. Tyhjien rakennusten osalta alaskirjaukset tehtiin
tilivuodelle 2024.

» Kiinteistojen hoito-, yllapito-, rakentamis- ja puhtauspalvelut on kaupungissa
varmistettu konsernin sisdisen palveluyhtio Kemijarven Roikka Oy:n
suorittamana laadittujen palvelusopimusten muodossa. Roikan toiminta on
koettu hyvéksi ja sité tulee jatkaa myos vastaisuudessa. Omistajan etu on
kehittaa Kemijarven Roikka Oy:stéd monipuolinen palveluyhtio jo
toimitusvarmuudenkin nakdkulmasta.

» Sisadilmaan ja sisdilmastoon liittyvat ongelmat on tiedostettu ja niiden
poissulkemiseen tehdaan systemaattista niin selvitys- kuin korjaustyota.
Talla hetkella tarkastellaan Hyvinvointikeskus Lapponian tiloja saatujen
kayttajailmoitusten perusteella.
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Kuva 1: Kemijarven keskuskeittio

Kaupungin tulee edelleen panostaa ja kehittda rakennuksia, jotka
olennaisesti tukevat kaupungin jarjestamia palveluja tai lakisdateisia
tehtavia. Naihin voidaan lukea paaasiassa varhaiskasvatus, opetustoiminta,
kulttuuri- ja vapaa-aika seké hallinto.

Tyhjat, kaytosta poistetut ja kylmillaan olevat rakennukset tulisi purkaa
etenkin taajama-alueelta. Purkukustannukset ovat kuitenkin sité luokkaa,
ettei silhen ole mahdollisuuksia ilman kayttétalouteen varattua ylimaaraista
rahoitusta.

Kiinteistdjen piha- ja liikenndintialueiden hoitotaso tulee edelleen pitaa

maisemallisesti siistina ja yleisilimeeltdan selke&dnd myos kaytosta
poistettujen kiinteistdjen alueelta.
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2. Kiinteistoohjelman tavoitteet

Kiinteistdohjelman tavoitteiden tulee liittyda myds Kemijarven kaupunkistrategiaan
2025-2030. Paatavoitteena on luoda kiinteistdjen omistajalle selkea kuva kaupungin
omistamasta kiinteistbmassasta, sen kaytettavyydesta ja yleistilasta erilaisine
tulevaisuuden kuvineen.

Kiinteistdohjelma luo myos kokonaiskuvan 1.6.2025 tydnsa aloittaneelle valtuustolle
ja 1.1.2026 aloittavalle tekniset palvelut toimialalle. Tavoitteet voidaan ryhmitella
my0s eri intressiryhmittéin heidan nakékulmastansa katsoen:

Omistajan nakdkulma

> tilojentarve ja —kaytto arvioidaan kayttajien toiminnan kannalta
» rakennusten arvon sailyttaminen

» korjausvelan hallinta ja toiden korjaustéiden suunnitelmallisuus

Kiinteiston kayttajan nakdkulma

» turvaa ja parantaa kayttajan oman toiminnan edellytyksia toimitiloissa

» vuokran tulee olla oikea suhteessa tiloihin, niiden laatuun ja palvelutasoon
» suunnitelmallinen tilantarve ja niiden monikayttdisyys sekd muunneltavuus

Kuntatalouden nakdkulma

» kiinteistokustannusten hallinta

» suunnitelmallinen investointi- ja korjausohjelma

> tarpeettomasta kiinteistokannasta luopuminen (myynti / purku)

Tilojen kaytosta perittavilla vuokrilla on tavoitteena taata lain tayttama kiinteistéjen
kunto- / palvelutaso. Vuokratasot maaritellaan aina talousarvion suunnittelun
yhteydessa talouden vuosikellon mukaisesti. Suuri osa kaikista investoinneista
suuntautuu tulevaisuudessa nykyisten toimitilojen toimintakyvyn yllapitamiseen,
joten ne ovat tarkea osa vuotuista talousarviota (INVE-osio).

Vuokrasopimuksissa tulee pyrkia vain yhteen vuokrahintaan myos sisaisten
vuokrien yhteydessa.
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Kuva 2: Vuonna 2020 kayttoon otettu saneerattu Jyvalanpuiston paivakoti

Kuva 4: Séarkelan paivakoti
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3. Kiinteistojen salkutus

Rakennusten tavoitetila ratkaistaan tilasalkun avulla. Salkutuksella ja erilaisten
arviointikriteerien perusteella rakennukset jaetaan eri luokkiin. Luokat voidaan
jaotella karkeasti alla olevan jaottelun A-D mukaisesti, rakennusten tarkempi
jaottelu edelld mainittuihin luokkiin seuraavalla sivulla:

A. Kaupungin toimintojen kannalta tarkeat tilat / rakennukset

» Opetustoiminnan kiinteistot

» Varhaiskasvatuksen kiinteistot

» Kulttuuri- ja vapaa-ajan kiinteistot
» Hallintokiinteistot

B. Hyvinvointialueelle vuokratut tilat / rakennukset

» Sosiaali- ja terveyspalveluiden tilat
» Palo- ja pelastustoimen tilat

C. Yrityskayttoon varatut tilat / rakennukset

» Teollisuushallit

» Liikerakennukset

» Toimistotilat

» Rakennukset ovat myynnin piirissa

D. Kaytosta poistetut rakennukset

» Entiset koulurakennukset
» Entiset sotekiinteisttt
» Purettavia, kylmillaan olevia rakennuksia

Kuva 5: Hillatien koulukampus
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Kaupungin toimintojen kannalta tarkeat tilat / rakennukset

YVVVVVVVVVVVY

Hillatie 6, Hillatien koulukampus

Varjarintie 4, Jyvalanpuiston paivakoti
Heikinkatu 8, Sarkelan paivakoti
Séarkeléntie 8-10, liikuntahalli
Hietaniemenkatu 3, musiikkiopisto
Hietaniemenkatu 5, kulttuurikeskus
Varjarintie 6, kylpyla-uimahalli Poukama
Hallituskatu 4, kaupungintalo
Kuumaniemenkatu 2 E, keskuskeittio
Vapaudenkatu 8, KOy Kemijarven toimitalo
Urheilukatu 16, urheilukentan huoltorakennukset
Seminaarinkatu 5, Kiehispirtti

A. Hyvinvointialueelle vuokratut tilat / rakennukset

VVVYVYVVY

Sairaalakatu 9, hyvinvointikeskus Lapponia

Luusuantie 15, hammashoitola Lapponia

Kalamiehenkatu 2, Jokirannan ryhmakoti

Metsamiehentie 3, Mettis

Séarkeléntie 4, Toimintakeskus

Pelkosenniementie 23, Kemijarven palo- ja pelastusasema
Raisalantie 645, Suomun paloasema

B. Yrityskayttoon varatut tilat / rakennukset

VVVVVVVVYVYY

Seminaarinkatu 10, Myllylammen yritystalo
Kuumaniemenkatu 2 A, torikeskus
Hietaniemenkatu 7, Camping Kemijarvi
Teollisuustie 16, teollisuushalli

Varikkotie 1, monitoimihalli

Salorantie 1, Heralammen yritystalo
Teollisuustie 6, teollisuusrakennus
Paoylidjarventie 2—8, teollisuushalli
Pelkosenniementie 34, jaahalli
Uimarannantie 5, uimarannan paviljonki

C. Kaytosta poistetut rakennukset

VVVVVVVY

Kuumaniemenkatu 2 D, ns. elinkaaritalo
Sodankylantie 331, entinen Tohmon monitoimitalo
Rajakatu 9 A, entinen hoivakoti Puistola

Koulukuja 15-17, entinen Isokylan koulu, uusi osa
Koulukuja 15-17, entinen Isokylan koulu, vanha osa
Lepistontie 1, entinen kauppaoppilaitos
Kuumaniemenkatu 2 C, entinen Kuumaniemen koulu
Seminaarikatu 7, entinen Sarkelan koulu
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4. Kiinteistojen sijainnit

Tohmo

1.Rajakatu 9 A, Hoivakoti Puistola 2. Sodankylantie 331, Tohmon
monitoimitalo

Heralampi

1.Salorantie 1, Heralammen yritystalo
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Sarkikangas

%U@

1. Teollisuustie 16, Teollisuushalli
2. Teollisuustie 6, Teollisuushalli

1. Pelkosenniementie 34, Jaahalli
2. Pelkosenniementie 23, Pelastuslaitos
3. Metsamiehentie 3, Rt

-
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1. Lepistdntie 1, Ent. Kauppaoppilaitos 4. Seminaarinkatu 5, Kiehispirtti
2. Seminaarinkatu 10, Myllylammen 5. Heikinkatu 8, Sarkelan paivakoti
yritystalo 6. Sarkelantie 8-10, Liikuntahalli

3. Seminaarinkatu 7, Ent. Sarkelan koulu

-

q

1. Pdylijarventie 2—8, Teollisuushalli

KEMIJARVI
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Keskusta

> E = . a ®

1. Hietaniemenkatu 7, Kemijarvi Camping 7. Kuumaniemenkatu 2D, Elinkaaritalo

2. Hietaniemenkatu 5, Kulttuurikeskus 8. Kuumaniemenkatu 2C, ent. koulu

3. Hietaniemenkatu 3, Musiikkiopisto 9. Kalamiehenkatu 2, Jokirannan ryhmakoti
4. Uimarannantie 5, Uimarannan paviljonki 10. Kuumaniemenkatu 2E, Tuotantokeittio
5. Hallituskatu 4, Kaupungintalo 11. Luusuantie 15, KOy Yhdyskulma

6. Kuumaniemenkatu 2A, Torikeskus 12. Vapaudenkatu 8, KOy Toimitalo

AR
2. Varjérintie 4, Jyvalanpuiston paivakoti
1. Hillatie 6, Hillatien koulu 3. Varjérintie 6, Kylpyla-Uimahalli Poukama

KEMIJARVI
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Poylibvaara
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1. Urheilukatu 16, Urheilukent&n huoltorakennukset

Seinala

1.Sairaalakatu 9, Hyvinvointikeskus Lapponia
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Kallaanvaara

Isokyla

Kouiukula

1. Koulukuja 15-17, Isokylan uusi ja vanha koulu
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1. Réisalantie 645, Suomun Pelastusasema
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Kuva 6: Kemijarven palo- ja pelastusasema
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5. Kiinteistojen tasearvot 15

Kiinteistdjen tasearvot tilanteessa 30.6.2025 ovat yhteensa 31 miljoonaa euroa ja
ne muodostuvat kiinteistoryhmittéin seuraavasti:

Hyvinvointialueelle vuokratut Kiinteistot o KL- | sihks Tasearvot
NS SIS liittyma | liittymé& Mz ElE yhteenséa
6050 Luusuantie 15 (KOy Yhdyskulma, Hammashuolto) 12178 12718
6051 Sairaalakatu 9 (Hyvinvointikeskus Lapponia) 4846 253 | 45910 | 24514 25716 | 4942393
6052 Kalamiehenkatu 2 (Jokirannan ryhmakoti) 667812 | 12295| 4914 43 141 728 162
6154 Sarkelantie 4 (As Oy Sarkelanrinne, Vammaispalvelut) 0
6206 Metsamiehentie 3 (Mettis) 99 645 4 366 3709 16 365 124 084
6119 Pelkosenniementie 23 (Kemijarven paloasema) 221745| 8409| 5029 1 235 185
6120 Raisalantie 645 (Suomun paloasema) 20539 1 20 540
Yrityskiinteistot Kiinteistot | .. KL~ Sahko Maa-alue | Tasearvot
littyma | liittyméa yhteensa
6100 Seminaarinkatu 10 (Myllylammen yritystalo) 1588332| 21696 | 2181 30985| 1643194
6103 Kuumaniemenkatu 2 A (Torikeskus) 530752 | 10142 | 12564 15 621 569 079
6104 Hietaniemenkatu 7 (Kemijarvi Camping) 36 872 4423 | 123062 164 357
6106 Teollisuustie 16 (Teollisuushalli) 13409 | 24812 | 40004 12 342 90 556
6108 Varikkotie 1 (Monitoimihalli) 36002 | 12412 8073 15772 72 259
6112 Salorantie 1 (Heralammen yritystalo) 1638164 | 28455| 75071 32188 | 1773878
6113 Poylidjarventie 2-8 (Teollisuushalli) 1099920 | 48244 | 21343 | 151273| 1320780
6115 Teollisuustie 6 (Teollisuushalli) 54033| 5298| 4037 5767 69 134
Osakehuoneistot Kiinteistst | KL= | S&hké |\ e | Tasearvot
littyma | liittyméa yhteensa
6150 Kallaantie 28 (KOy Kassala) 0
6151 Kallaantie 28 (KOy Vaskikallas) 0
6152 Vapaudenkatu 8 (KQOy Toimitalo) 288 509 288 509
6156 Katajatie 2 (AsOy Javarus) 0

KEMIJARVI
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Paivakoti- ja koulukiinteistot

L KL- Séhko Tasearvot
Kiinteistot | .. « > ~ | Maa-alue 2
littyma | liittyma yhteensa
6201 Hillatie 6 (Hillatien koulukampus) 6473261 | 67579 4435 57 662 6 602 937
6203 Varjarintie 4 (Jyvalanpuiston paivakoti) 2278595 | 17493 | 16800 16 673 | 2329561
6205 Heikinkatu 8 (Sarkelan paivakoti) 1546693 | 9658| 5429 1561 780
Kulttuuri- ja vapaa-ajan kiinteistot cinteisist | KL Sahke Masalue | TaSEAMVOL
littyma | liittyma yhteensa
6250 Hietaniemenkatu 3 (Musiikkiopisto) 62463 | 7518| 3287 4 800 78 069
6251 Hietaniemenkatu 5 (Kulttuurikeskus) 528546 | 26616 | 13791 39 966 605 919
6252 Varjérintie 6 (Kylpyla-Uimahalli Poukama) 247246 | 16402 | 13106 10 981 287 734
6253 Sérkelantie 8-10 (Liikuntahalli) 71352 | 35744 | 19241 16 628 142 994
6121 Pelkosenniementie 34 A (Jaahalli) 254149 | 12934 | 18938 1 000 287 022
Hallintokiinteistot L KL- Sahko Tasearvot
KInteistot | ipvma | tiyma | M3@3Y€ | yhieensa
6300 Hallituskatu 4 (Kaupungintalo) 1725264 | 6067| 4275 67918 | 1803524
6301 Seminaarinkatu 5 (Kiehispirtti) 5687 318 6 005
Kunnallistekniikan kiinteistot N KL- Sihks Tasearvot
Kiinteistot | .. u h = | Maa-alue "
littyma | liittyma yhteensa
6116 Uimarannantie 5 (Uimarannan paviljonki) 17 652 1127 1200 19 979
6254 Urheilukatu 16 (Urheilukentan rakennukset) 8972 8174 1 17 147
Oman tuotannon kiinteistot o KL- Sahks Tasearvot
Kiinteistot | .. « = ~ | Maa-alue 2
liittyma | liittyma yhteensa
6450 Kuumaniemenkatu 2 E (Keskuskeittit) 4927707 | 85428 5013 135

KEMIJARVI
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Kaytdsta poistetut rakennukset A
Py KL- Sahko Tasearvot
Kinteistot | rma | tiyma | M3@aU€ | yhicensa
6402 Sodankylantie 331 (Tohmon monitoimitalo) 3511| 1226 5 000 9737
6403 Rajakatu 9 A (Hoivakoti Puistola) 16819 | 4810 10 000 31 629
6404 Kuumaniemenkatu 2 D (Entinen Kuumaniemen koulu) 2168 28 409 30578
6407 Seminaarinkatu 7 (Entinen Sérkelén koulu) 26 069 2523 28 592
6209 Kuumaniemenkatu 2 D (Elinkaaritalo) 3319 454 3773
6200 Koulukuja 15 - 17 (Isokylén koulut) 11 741 15 296 27 037
6202 Lepistdntie 1 (Entinen kauppaoppilaitos) 23841 | 5643 9977 39 461
29296 064 | 581065 | 346193 | 757 584 | 30 980 907

Kuva 7: Kemijarven kylpyla-uimahalli Poukama
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6. Kiinteistojen kulurakenteet

Oheisessa listauksessa on yksiloity suurimpien toimintakulujen kulueréat sekéa
kaikkien toimintakulujen niiden yhteissumma. Luvut ovat tilivuosien 2023 ja 2024
keskiarvoja tuhannen euron tarkkuudella.

Listauksella on tarkoitus luoda kuvaa kiinteistojen hallintaan liittyvasta
kulurakenteesta. Energiaan liittyvat kuluerat (lampo ja sahko) nayttaytyvat
suurimpana kokonaisuutena 36 prosentin osuudella kokonaiskuluista.

= Lammitys 1130700 €, 20 %
= Hoito ja yllapito 1032000¢€, 18 %
=  S&ahko 880 000 €, 16 %
» Puhtaanapito 653 000 €, 12 %
= Kunnossapito 450000 €, 8%
» Kaupungin siséiset palvelut 383000€, 7%

= Kaikki toimintakulut yhteensa 5 600 000 €

= Vuoden 2025 TPE 5700 000 €

Esitetyista luvuista seuraavat huomiot:

= Lammitykseen kuuluu lammon hankinta ja lampiman veden,
paalammitysmuotona on kaukolamp6

» Hoito ja yllapito sisaltda myos ulkoalueiden hoidon ja pienet korjaukset

= Sahkdon kuuluu energia- ja siirtokustannukset seka meklarityd

» Puhtaanapito sisaltda laitoshuollon, jatehuollon seka jatevesimaksut

» Kunnossapitoon kuuluvat isommat korjaukset

= Kaupungin sisaisiin palveluihin kuuluu talouspalvelu-, henkilost6-, hallinto-,
ICT- ja palvelupiste Sortteerin palvelut

» Toimintakuluista on karsittu pois avustukset yhteiséille niiden

kertaluontoisuuden vuoksi.

Suunnitelman mukaiset poistot ja arvonalentumiset ovat vuodelle 2025 yhteensa
1 900 000 €.

KEMIJARVI
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7. Kiinteistojen investointinakymat

Kiinteistdjen laajemmat ja pitempiaikaisemmat peruskorjaukset sisallytetaan
paaasiassa investointiohjelmaan. Talla hetkella ei ole nakyvissa
uusinvestointikohteiden toteuttamista. Viimeinen uusinvestointi kohde, Kemijarven
keskuskeittio rakennettiin vuosien 2023 ja 2024 aikana. Investointeihin tulee varata
tarvittava aika suunnittelulle, kaytannodssa toteuttamista edeltava kalenterivuosi.

Peruskorjausikdan ja nykyiseen kuntoon perustuen voidaan suuremmat /
merkittavimmat investointiluonteiset kohteet esittaa kiinteistbohjelmaan 2026-2028
seuraavasti:

= 2026: Varjarintie 6, Kylpyla-Uimahalli Poukama
= 2027: Hietaniemenkatu 5, Kulttuurikeskus
= 2028: Sarkelantie 8-10, Liikuntahalli

Lisaksi tiedossa olevia muita investointikohteita on suunnitelmakaudella seuraavat:

= Varikkotie 1, monitoimihallin kattorakenne ja kuivatusjarjestelméa

= Kemijarven palo- ja pelastusaseman toiminnalliset muutokset

= Seminaarikatu 10, Myllylammen yritystalon toiminnalliset muutokset

» Vapaudenkatu 8, KOy Kemijarven Toimitalon osalta Sortteerin muutostyot
= Salorantie 1, Heralammen yritystalon toiminnalliset muutokset

= Kiinteistbautomatiikan paivittaminen

= Energiatehokkuuden parantamiseen liittyvat tekniset tyot

= Turvalukitusjarjestelman laajentamiset

Kuva 8: Kemijarven Kulttuurikeskus
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8. Suositukset toimenpiteille

Tydryhma esittda seuraavia suosituksia kiinteistdjen hallintaan:

>

Kemijarven kaupunki / Tekniset palvelut ottavat laaditun kiinteistbohjelman
2026-2028 kayttdonsa ja toimintaansa ohjaavaksi tyokaluksi.

Kiinteistdjen paivittainen hoito ja yllapito korjauksineen tulee varmistaa
tarvittavalla kayttdtalouteen varatuilla kustannuksilla. Budjetoitavan
kustannuseran suuruudeksi arvioidaan 550 000 €/tilivuosi (Alv 0 %).

Suurempien investointien osalta tulee kohteen suunnitteluun varata ainakin
investoinnin toteuttamista edeltava kalenterivuosi.

Suunnitelman mukaisten poistojen liséksi tulee tehda hallittua
arvonalentamista yrityskiinteistdjen osalta.

Talouden suunnittelu yhdessa kaupungin talouspalvelujen kanssa
talousarvion suunnittelun, paatoksenteon ja toteuttamisen vuosikellon
mukaisesti.

Mahdolliset rakennusten purkuty6t tulee keskittda ensisijaisesti taajama-
alueella oleviin kohteisiin siihen varattavan erillisrahoituksen turvin.
Ensisijainen purkukohde suunnitelmakaudella on ns. Elinkaaritalo
osoitteessa Kuumaniemenkatu 2 D.

Kiinteistdohjelma tulee liittaa soveltuvin osin mukaan Master Plan
tydskentelyyn.

Sote-, pelastuspalvelu- ja yrityskiinteistjen mahdollisen yhtidittamisen
paatoksen teon osalta tulee laatia perusteellinen ennakkovaikutusarviointi
tarpeeksi pitkalle aikajanteelle.

Kemijarven Roikka Oy:n kanssa tehtavaa yhteistyota tulee edelleen
syventaa ja kehittaa.

Konsernin energiayhtididen kanssa parannetaan tiedonvaihtoa ja kehitetdan
kulutusraportointia.

Kaytdssa olevasta kiinteisté omaisuudesta tulee omistajan pitaa huoli.
Tyhjien kiinteist6jen osalta huolehditaan turvallisuusnakokulmat.

Tilapalvelut liikelaitoksen kuuden vuoden aikana toteuttamaa
suunnitelmallista kiinteistdjen hallintaan liittyvaa tyota tulee edelleen jatkaa.
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Kemijarvella 22.10.2025

Kiinteistotyoryhma

Esa Piylis

Toimitusjohtaja
Tilapalvelut liikelaitos

Wavkbw Taaws
Isannditsija
Tilapalvelut liikelaitos

Emilia Hangasvnara

Projekti-insindori
Kemijarven Roikka Oy

Anita Puokamo

Tilapalvelut liikelaitoksen johtokunnan pj.

Juha Pibbwrainen

Tilapalvelut liikelaitoksen johtokunnan jasen

Kiinteistolistaus 1.1.2026
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