VUOKRASOPIMUS

Kinland V B Oy
ja

Kemijérven kaupunki

Kiinteiston ja rakennusten osalta




SISALLYS

1 VUOKRAKOHDE ........cooooieiiieieeieeeeeeeeeeseee e ses s easses e ssassassesanaes
2. VUOKRAKOHTEEN KAYTTO ...oouiviiieiieeiceeeeeeee et
3. VUOKRA-ATKA ..ottt ss s s
A, VUOKRA ..o s s e s ene s s
5. YLLA- JA KUNNOSSAPITO, KORJAUS JA UUSIMINEN...........coceooovmimrmrrerrrenrenrerneen.
6.  TURVALLISUUS, JATTEET, VIRANOMAISVAATIMUKSET .......cccooovviiieieireeeeennn
7.  VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA TARVITTAVIA TOITA .......cc.ccooeveeeeeeeean
8.  VUOKRAKOHTEEN MUUTOSTYOT ....cooomimieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo
9. VUOKRANANTAJAN PAASY- JA TARKASTUSOIKEUS ........cocevvimrrerereersrenreerenrnnans
10, VAKUUTUS ..ottt nee s s nassneeen
11.  ALIVUOKRAUS JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN ..........cocooiiiimimeieeeeeeieseeeeeseesesinnns
12, TULIPALO/TUHO ..o
13, VUOKRALAISEN VASTUU ..ot
14, VUOKRANANTAJAN VASTUU ....coouiiiiieieeieeeeeeeeeee e
15.  VUOKRAKOHTEEN VAPAUTTAMINEN ........cocooiiiiiimiimeeeeeeeeeeeeseseses e
16, VASTUULLISUUS .....oooiiiiieeieieeeeee e
17, TLMOITUKSET ..ot ne s neane s aenens
18, MUUTOKSET ..ottt ee s
19.  ERITYISET MAARAYKSET ......cocoiueiieeieeeieieies et sae s
20. SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU ......coovimiiieieieeeeeeeeeeeeeeeees e
21.  TAYTANTOONPANO, SOPIMUKSEN OSAPUOLET ......c.coovivevieeiieeeeeeeeeeeeeeeeee,
LIITTEET

LIITE 1 VUOKRAKOHTEEN ASEMA- JA POHJAKUVA

LIITE 2 VASTUUNJAKOTAULUKKO



1(13)

Tamid VUOKRASOPIMUS ("Sopimus") on tehty X. huhtikuuta 2026 seuraavien osapuolten valilla:
D Kinland V B Oy, (y-tunnus: 2976693-1), ("Vuokranantaja"); ja
2) Kemijirven kaupunki (y-tunnus: 0191717-9) ("Vuokralainen").

Vuokranantaja ja Vuokralainen jéljempéni erikseen "Osapuoli" ja yhdesséd "Osapuolet".

TAUSTA

A. Vuokranantajalla on hallussaan kiinteistd 320-003-3050-0002 osoitteessa Jadskontie 4,
98100 Kemijarvi sekd kiinteistolld sijaitsevat rakennukset siten kuin Liitteessd 1 on
tarkemmin mééritelty (jdljempéana "Kiinteisto" tai "Vuokrakohde").

B. Vuokranantaja haluaa vuokrata Vuokrakohteen Vuokralaiselle, ja Vuokralainen haluaa
vuokrata Vuokrakohteen Vuokranantajalta.

C. Edella esitetyn perusteella Osapuolet ovat sopineet seuraavista Vuokrasopimuksen ehdoista
Vuokrakohteen vuokraamiseksi.

1. VUOKRAKOHDE

1.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokrakohteen kokoon ja laajuuteen. Vuokrakohde késittad
Kiinteiston kokonaisuudessaan ja se on tarkemmin mééritetty ja eritelty Liitteesséi 1. Mikéli
Vuokrakohteen osalta maédritetty pinta-ala poikkeaa todellisesta pinta-alasta, tillainen
poikkeama ei oikeuta Vuokralaista vuokranalennukseen eikd Vuokranantajaa korotettuun
vuokraan eikd aiheuta muutoksia sopimuksen muihin maarayksiin.

1.2 Osapuolet ovat tietoisia ja hyviksyvit, ettd Vuokrakohde vuokrataan sellaisenaan siind
kunnossa kuin se on Alkamispédiviand (méiritelty kohdassa 3). Osapuolet ovat todenneet
yhteiselld katselmuksella Vuokrakohteessa olevat viat ja puutteet, jotka on merkitty
yhteiseen poytikirjaan ja joiden korjauksesta tai selvittimisestd on sovittu. Osapuolet
toteavat, ettd Vuokrakohteessa ei ole Vuokra-ajan alkaessa sellaisia vikoja, jotka
oikeuttaisivat Vuokralaisen esittimédn vaatimuksia Vuokranantajaa kohtaan. Edelld
mainittu ei koske piilevid virheita.

1.3 Vuokranantaja on varmistanut, ettd Vuokrakohde on Alkamispiivand kaikilta olennaisilta
osiltaan kaikkien soveltuvien méérdysten, asetusten ja rakennuslupien mukainen.
Vuokralainen hakee toimintaansa varten tarvittavat luvat ja vastaa kaikista luvituksen
kustannuksista, jotka aiheutuvat tdllaisista tarkastuksista ja toimenpiteista.

2. VUOKRAKOHTEEN KAYTTO

2.1 Vuokrakohdetta saa kdyttdd vain piividkotikdyttoon voimassa olevien kaavamiirdysten
mukaisesti. Vuokrakohteen muu kayttd on kiellettyd, ellei vuokranantaja ole etukiteen
kirjallisesti antanut sithen lupaa. Vuokranantaja ei kuitenkaan saa perusteettomasti eviti
lupaa.

2.2 Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokrakohdetta kiytetdén aina ymparisto-, terveys-, sosiaali-
, rakennus-, kaavoitus- ja muiden sovellettavien madrdysten, asetusten ja lupien mukaisesti.
Vuokralainen vastaa myos siitd, ettd luvat Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittamalle
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toiminnalle ovat voimassa Vuokra-aikana (kuten maédritelty kohdassa 3) ja Vuokralainen
vastaa lisdksi lupiin liittyvistd kustannuksista. Vuokralainen vastaa lisdkasi siitd, ettd hanella
on tarvittavat asiakirjat, jotka vahvistavat, ettd kaikkia lainmukaisia vaatimuksia on
noudatettu.

VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus on méirdaikainen. Vuokrasopimus ("Vuokra-aika") alkaa 1.1.2027
("Alkamispiiva") ja on voimassa 31.12.2033 asti. Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa
kesken Vuokra-ajan, ellei tdssd Sopimuksessa tai liikehuoneiston vuokrauksesta annetussa
laissa (laki litkkehuoneiston vuokrauksesta 482/1995, muutoksineen) toisin maarata.

Vuokralaisella on yksinomaisen harkintansa mukaan mahdollisuus jatkaa Vuokra-aikaa
kaksi (2) vuotta kerrallaan maédrdaikaisella vuokrakaudella tdmidn Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin, ilmoittamalla Vuokranantajalle halustaan kayttdd tdtd mahdollisuutta
viimeistdin 12 kuukautta ennen meneillddn olevan Vuokra-ajan paittymista.

VUOKRA
Vuokra

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen vuokraa laskuja vastaan alla olevan
kohdan 4.3 mukaisesti ("Vuokra"). Vuokrakohteen vuosivuokra on 96 000 euroa (ei sis. alv)
("Perusvuokra") vuodessa. Vuokrasuhteen Alkamispdivind Vuokra on 96 000 euroa (ei sis.
alv) vuodessa. Vuokraa voidaan tarkistaa ja muuttaa alla olevan kohdan 4.4 mukaisesti.

Erilliskorvaukset

Vuokralaisen on maksettava Vuokran lisdksi seuraavat Vuokrakohteeseen liittyvét
erilliskorvaukset Vuokrasopimuksen voimassaoloaikana:

(a) Arvonlisdvero (ALV) siind mddrin kuin kulloinkin soveltuvassa lainsdddanndssi
madritidn (jos soveltuu).

(b) Kiinteiston tdysarvovakuutus, maanvuokra seké kiinteistdvero.

(©) Kaikki mainitut vuokralaisen vastuulla olevat kiinteistoon liittyvat kayttd-, huolto-,
korjaus- ja vaihtokustannukset siltd osin kuin Vuokranantaja veloittaa tai muutoin
vastaa niistd. Epéselvyyksien vilttdmiseksi kdyttokustannuksiin kuuluvat sdhko-,
lammitys-, jddhdytys-, ilmanvaihto-, vesi-, viemari-, jdtevesi-, jitehuolto-,
vartiointi-, sisd- ja  ulkosiivous-, mukaan lukien lumenpoisto- ja
hiekoituskustannukset seké tarvittavien tieto- ja telekaapeleiden vetdminen.

Vuokran laskutus

Vuokralainen maksaa Vuokran, mukaan lukien kaikki erilliskorvaukset, kuukausittain
etukéteen (Vuokranantajan antamien laskujen perusteella) viimeistdan kunkin kuukauden 1.
pdivand edellyttden, ettd Vuokranantaja on toimittanut laskun viimeistddn 21 pdivad
aikaisemmin. Jos kuukauden 1. pdivi ei ole pankkipéivd, maksu on suoritettava viimeistdan
seuraavana pankkipdivind. Vuokralainen maksaa ensimmaéisen Vuokran, mukaan lukien
kaikki erilliskorvaukset Vuokranantajan antamaa laskua vastaan ensimméisend arkipdivéni
Alkamispédivén jadlkeen.
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Mikéli Vuokran tai erilliskorvausten maksu viivistyy, Vuokralaisen on maksettava
erddntyneelle summalle korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaista korkoa ja lisdksi
korvausta kirjallisista maksumuistutuksista perintdlain  (513/1999, muutoksineen)
mukaisesti. Epaselvyyksien vélttdmiseksi Osapuolet toteavat, ettd kunkin vuosineljdnneksen
1. pdivianid tai kohdan 4.3.1 mukaisena ensimmdiisend pankkipdividnd suoritettu maksu
katsotaan suoritetuksi ajoissa, vaikka maksettu summa ei olisikaan Vuokranantajan
kaytettdvissd samana péivana.

Selvyyden vuoksi korostetaan, ettd Covid-19:sti johtuvat tilanteet, esimerkiksi Vuokralaisen
liikketoimintaa ja Kiinteiston kadyttod rajoittavat paidtokset, eivédt vaikuta Vuokralaisen
vuokranmaksuvelvollisuuteen. Vuokralaisella ei myoskdin ole oikeutta
vuokranalennukseen, korvaukseen ja/tai sopimuksen irtisanomiseen timéan seurauksena.

Vuokran tarkistaminen

Vuokra tarkistetaan vuosittain Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) perustuen, soveltamalla alla Kohdassa 4.4.2 asetettua kaavaa. Vuokra
tarkistetaan ensimmaéisen kerran 1. tammikuuta 2027, jonka jidlkeen Vuokra tarkistetaan

vuosittain tammikuun 1. paiva.

Vuokrantarkistuksen kaava on seuraava:

(1) Ensimméinen perusindeksi on toukokuun 2026 elinkustannusindeksin
pisteluku.

(i1) Tarkistusindeksi on vuokrantarkistusajankohtaa (1. tammikuuta) edeltdvéin
marraskuun elinkustannusindeksin pisteluku. Edellisessa

vuokrantarkistuksessa  sovellettua tarkistusindeksid kiytetddn aina
seuraavan vuokrantarkistuksen perusindeksini.

(iii)  Vuokra tarkistetaan siten, ettd vuokrantarkistusajankohtana voimassa oleva
Vuokra kerrotaan tarkistuskertoimella, joka lasketaan jakamalla
tarkistusindeksi  perusindeksilld  (tarkistusindeksi /  perusindeksi).

Vuokrantarkistuksen madrd saadaan vihentdmalld ndin laskettuun uuteen
Vuokraan vuokrantarkistusajankohtana voimassa oleva Vuokra. Tdmén
jélkeen Vuokra nousee tai laskee edelld mainitun tarkistuksen mukaisesti.

Edelld esitetystd huolimatta Vuokra ei missédén olosuhteissa alene. Kohdassa
4.1 médriteltyd Vuokraa korotetaan timén Sopimuksen mukaisesti tehtavilld
indeksitarkistuksilla, mutta Vuokraa ei alenneta indeksin laskun perusteella.
Kunkin indeksitarkistuksen jdlkeen méardaytyvd Vuokra muodostaa uuden
vihimmaéisvuokran.

Vuokravakuus
Vuokralaisena toimii Kemijdrven kaupunki, jonka ei tarvitse maksaa vuokravakuutta.
Arvonlisivero (ALYV)

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan Vuokrauskohteessa kuntapalautukseen oikeuttavaa
toimintaa (ALVL 130 §). Jos arvonlisdverovelvollisen vuokrauksen edellytykset padttyvét
vuokralaisesta tai kiinteistdl14 mahdollisesti toimivasta palveluntuottajasta johtuvasta
syystd, Vuokranantajalla on oikeus jyvittdd muutoksesta johtuneiden arvonlisdverojen
kustannukset (mukaan lukien mahdollinen kiinteistdinvestoinnin tarkastusvelvollisuus ja
kiinteistoon kohdistuvat juoksevat kulut) kohdan 4.2 (a) mukaisesti.
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YLLA-JA KUNNOSSAPITO, KORJAUS JA UUSIMINEN
Vuokralaisen vastuut

Ellei timén Sopimuksen kohdan 5.2 perusteella nimenomaisesti toisin médréta
Vuokranantajan vastuulle kuuluvaksi, Vuokralainen vastaa tdysimédrdisesti ja omalla
kustannuksellaan Vuokrakohteen kunnossapidosta, ylldpidosta, huollosta, korjauksista,
uudistuksista ja uusimisista (pois lukien laajamittaiset peruskorjaukset), mukaan lukien
aidattu leikkipiha sekd muut mahdolliset tilat ja alueet, jotka ovat osoitettu paivikotitilojen
kayttoon, siten kuin tdssd Sopimuksessa tarkemmin méératddn. Vuokralainen vastaa lisdksi
omalla kustannuksellaan kaikesta sen vastuulle kuuluvien t6éiden suunnittelusta,
viranomaislupien hankkimisesta, viranomaistarkastuksista seké tyon valvonnasta.

Vuokralaisen ylldpito-, kunnossapito-, korjaus-, remontointi- (muu kuin peruskorjaus) ja
uusimisty6t on suoritettava sddnndllisin véliajoin huolella ja ammattitaitoisesti hyvén
kiinteistonhoitokéytéinnon ja sovellettavien maérdysten mukaisesti, mukaan lukien terveys-,
turvallisuus-, ymparistd-, sosiaaliset, tekniset- ja/tai muut sovellettavat mairdykset, siséltden
kiinteistovakuutussopimusten mukaisten standardien noudattaminen. Kaikki turvallisuus-
ja/tai terveysriskit on korjattava valittomasti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteelle aiheutuneista vahingoista (lukuun ottamatta normaalia
kulumista) (esim. murtojen ja/tai ilkivallan aiheuttamista vahingoista), mukaan lukien
ikkunoiden, ndyteikkunoiden ja kylttien sekd paddovien ja muiden ovien tai sisddnkéyntien
vahingoittuminen, jotka johtavat Vuokrakohteeseen tai sieltd pois. Vastuu kattaa kaikissa
tapauksissa my0s ovenkarmien, ikkunankehysten ja listojen vahingot.

Vuokralaisen on huolehdittava tdssd Sopimuksessa méadriteltyjen velvollisuuksiensa rajoissa
siitd, ettd Vuokrakohde (sisd- ja ulkotilat) on aina sellaisessa kunnossa, ettd Kiinteiston
kéyttdjien turvallisuus on turvattu. Ulkoalueiden on aina oltava turvallisia sekd toimivassa
ja ajan tasalla olevassa kunnossa. Jos kdyttijille aiheutuu loukkaantumisvaara, korjaukset on
suoritettava viipymaittd ja tarvittavat alustavat turvatoimet on toteutettava valittomasti.
Uusimiset on tehtiva viimeistién silloin, kun kunnossapitoa ei voida suorittaa kannattavasti.

Jos Vuokralainen laiminly6 vastuunjakotaulukossa sovitun velvollisuutensa eika korjaa sitd
45 paivan kuluessa Vuokranantajan huomautuksesta (tai vélittdmasti, jos vika aiheuttaa
terveys- tai turvallisuusriskin), Vuokranantajalla on oikeus suorittaa yllépito-, kunnossapito-
, huolto-, korjaus-, remontointi- tai uusimisvelvoitteensa Vuokralaisen kustannuksella.

Osapuolet voivat vuosittain yhdesséd tarkastaa Vuokrakohteen arvioidakseen mahdolliset
yllapito-, kunnossapito-. huolto-, korjaus-, kunnostus- ja uusimistarpeet. Tehdyt havainnot
on kirjattava Osapuolten pitdmiin pdytékirjoihin. Vuokranantajan perustellusta pyynnosté
Osapuolet laativat yhdessd Vuokrakohteen pitkdn aikavilin kunnossapitosuunnitelman,
jossa korjauksista on sovittu yhteisesti.

Vuokralaisen vastuulla ja kustannuksella on varmistaa, ettd Kiinteistod huolletaan ja
korjataan sovellettavien standardien mukaisesti milloin tahansa riippumatta siitd, miti
mahdollisessa huoltosuunnitelmassa todetaan.

Vuokralaisen on viipymittd ilmoitettava Vuokranantajalle Kiinteistolle aiheutuneesta
vahingosta tai vahingonvaarasta. Hatétilanteessa (esim. tulipalon syttyessd) Vuokralaisen on
ryhdyttdvd  kohtuullisiin  toimenpiteisiin ~ Kiinteistolle  aiheutuvien  vahinkojen
rajoittamiseksi.
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Vuokranantajan vastuut

Vuokranantaja  vastaa  kustannuksellaan  kiinteistdosakeyhtion  yleishallinnosta,
peruskorjauksista ja tietyistd uusimistoisti sekd niihin liittyvistd kustannuksista.
Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan my0s vastuualueeseensa kuuluvien tdiden
suunnittelusta, viranomaishyvéksynndisté/tarkastuksista ja valvonnasta. Selkeyden vuoksi,
Vuokranantaja vastaa kiinteiston rakennusten rakenteellisista osista kuten katot, seinit ja
perustukset sekd tdrkeimmét tekniset asennukset. Mikéli jokin kohta ei ole mééritetty
vastuunjakotaulukossa, neuvottelevat Osapuolet korjausvastuusta tapauskohtaisesti.

Jos Vuokralainen havaitsee merkittdvid Kkorjaustarpeita, sen on ilmoitettava niistd
Vuokranantajalle vilittdmaésti niiden havaitsemisen jilkeen. Jos Vuokralainen laiminlyd
ilmoituksen tekemisen Vuokranantajalle, hdn on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
huolimattomuudestaan Kiinteistolle aiheutuneet lisdvahingot.

Vuokranantajan Kiinteiston tason yllépitdmiseksi tekemét peruskorjaukset ja uudistukset
eivit vaikuta vuokraan. Mikédli Osapuolet sopisivat sellaisista  Kiinteiston
perusparannuksista!, jotka nostavat Kiinteiston tasoa, Osapuolet neuvottelevat ja sopivat
hyvissé uskossa erikseen ndiden korjausten vaikutuksesta Vuokraan.

Tédmin Sopimuksen Kohdassa 7 esitettyjé periaatteita sovelletaan soveltuvin osin kaikkiin
toihin, jotka Vuokranantaja suorittaa kohdan 5.2 perusteella.

Epaselvyyksien  vilttdimiseksi  Vuokranantaja ei vastaa kunnallisteknisten tai
yleishyodyllisten palveluiden keskeytyksistd (esim. vesi ja sdhkd).

TURVALLISUUS, JATTEET, VIRANOMAISVAATIMUKSET

Vuokralainen huolehtii itse jétteistd/kierrdtyksestd ja on ndin ollen vastuussa jétteiden
sijoittamisesta niille varattuun astiaan/tilaan. Lisdksi Vuokralainen sitoutuu avustamaan
korvauksetta jétteiden lisdlajittelussa, joka on tavanomaista Vuokrakohteen sijaintipaikalla.
Vuokralainen vastaa sellaisten jatteiden havittdmisestd, joiden méérad ja/tai lajia ei voida
pitdd  tavanomaisena  Vuokrakohteen  kéyttotarkoitukseen  ndhden.  Kaikessa
jétteenkdsittelyssd on noudatettava voimassa olevia maérayksia.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan tyydyttdvéstd ulkoalueiden siivouksesta,
lumenpuhdistuksesta (katot mukaan lukien) ja hiekoituksesta.

Vuokralainen vastaa sovellettavien sddnndsten edellyttéimissd laajuudessa Vuokrakohteen
palontorjunnan organisoinnista, koulutuksesta, ohjeista ja rutiineista, dokumentoinnista,
toiminnasta ja  hitdhuollosta/korjauksesta sekd  tarkastuksista/seurannasta/vikojen
raportoinnista Vuokrakohteen palontorjuntaan liittyen.

Jos Vuokralaisen on sovellettavien sdinndsten mukaan raportoitava Vuokrakohteen
palontorjunnasta, Vuokralaisen on tiytettdva tima velvollisuus ja toimitettava vuosittain
ajantasainen kopio Vuokrakohteen palontorjuntaa koskevasta kirjallisesta raportista.

! Perusparannus on toimenpide, jolla ylitetiifin se rakennuksen tai sen osan laatu ja arvo, jollainen se oli uutena.
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Vuokralaisen on korjattava (omalla kustannuksellaan) Vuokrakohteen palotarkastusten
yhteydessa tehdyt huomautukset, kuten ne vastuunjakotaulukossa on maaritetty.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd Kiinteisto tdyttad kaikki pakolliset viranomaisvaatimukset
(kuten terveys- ja turvallisuus-, ymparisto- tai paloturvallisuusvaatimukset) vuokra-ajan
alkaessa ja Vuokralainen vastaa tdstd vuokrasuhteen aikana.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA TARVITTAVIA TOITA

Vuokranantajalla on oikeus tehdd Vuokrakohteessa tarvittavia toitd puutteiden ja vahinkojen
korjaamiseksi ja/tai kunnostamiseksi, mukaan lukien toimenpiteet saastumisen
korjaamiseksi. Vuokralaisen on toimittava yhteistyOssd, jotta tarvittavat johdotukset,
kanavat ja putket jne. voidaan vetdd vuokrakohteen ldpi Kiinteiston muihin osiin.
Vuokralaisen on hyviaksyttivd téllaiset tyot ilman vahingonkorvauksia tai
vuokranalennuksia, mutta Vuokralaisella on kuitenkin oikeus vuokranalennukseen siltd osin
kuin Vuokralainen ei voi kéyttdd Vuokrakohdetta ndiden Vuokranantajan tdiden aikana. Jos
Vuokranantajan tyot estdvit Vuokralaista kiyttdmastd Vuokrakohdetta kokonaisuudessaan,
vuokranalennus vastaa niitd pdivid, joina Vuokrakohdetta ei ole voitu kéyttdd. Jos
Vuokranantajan tyot estivdt Vuokralaista kéyttdmistd vain tiettyd osaa tai tiettyjd osia
Vuokrakohteesta, vuokranalennuksen tulee olla yhtd suuri kuin sen osan tai niiden osien,
joita Vuokralainen ei voinut kayttdd toiden wvuoksi. Epédselvyyksien vélttdmiseksi,
Vuokranantajan tdmin kohdan mukaiset oikeudet eivit rajoita Vuokralaisen tidmén
Sopimuksen mukaisten ylldpito-, kunnossapito-, huolto-, korjaus- ja uusimisvelvoitteiden
laajuutta.

Vuokranantajan on ilmoitettava Vuokralaiselle vahintdin yksi (1) kuukausi etukéteen ennen
kohdan 7.1 mukaisten tdiden aloittamista, lukuun ottamatta kiireellisia toit8, jotka on tehtdva
vilittomasti Kiinteistolle aiheutuvien vahinkojen valttimiseksi tai minimoimiseksi, ja
pyrittivd  parhaansa mukaan minimoimaan h&iri6t Vuokralaisen toiminnalle
Vuokrakohteessa. Kaikista tdistd, jotka voivat vihentdd Vuokralaisen toimintakapasiteettia
(esim. tyot, jotka johtavat aukioloaikojen tilapdiseen lyhentimiseen), on ilmoitettava
vuokralaiselle vahintdén kolme (3) kuukautta ennen toiden aloittamista, ja Vuokranantajan
on téllaisessa tapauksessa pyrittdva parhaansa mukaan auttamaan Vuokralaista valiaikaisella
jérjestelylla.

VUOKRAKOHTEEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokrakauden alussa sovittuja muutostditd, joista on
sovittu erikseen. Vuokrakohteeseen tehtyjen muutostdiden ennallistamisesta sovitaan
vuokra-ajan paittyessa erikseen.

Vuokralainen ei saa vuokra-aikana ilman Vuokranantajan etukiteista kirjallista suostumusta
tehdd Vuokrakohteessa mitddn olennaisia muutos-, asennus- tai kunnostustditid. Edelld
sanottu pitee myos, vaikkakin ilman olennaisuusrajaa/vaatimusta, (i) jos Vuokralainen
haluaa lisiti kapasiteettia sdhkon, veden, ilman, jiteveden jne. toimittamisen osalta ja/tai (ii)
jos Vuokralainen haluaa toteuttaa toitd (lajista riippumatta), joilla tyypillisesti voidaan
olettaa olevan vaikutusta Kiinteiston arvoon. Vuokranantaja ei saa ilman pétevad syyté
kieltdytyd antamasta suostumustaan téllaisille tdille. Jos Vuokranantajan suostumus on
annettu, Vuokralaisen on palautettava téllaiset toimenpiteet ennalleen Vuokralaisen
vapauttaessa Vuokrakohteen, ellei Vuokranantajan kanssa toisin sovita.
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8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

Vuokralainen voi asentaa liikemerkkejad tai aurinkomarkiiseja edellyttden, ettd tdllaisten
merkkien tai markiisien on oltava kooltaan, muotoilultaan ja sijainniltaan tavanomaisia
toiminnan luonteen ja tyypin sekd Kiinteiston perusteella. Vuokralaisen on
Vuokrakohteeseen liittyvin Sopimuksen paittyessd poistettava kyltit ja korjattava kaikki
omaisuusvahingot, joita kyltit ovat aiheuttaneet Vuokrakohteelle.

Vuokralainen on vastuussa tarvittavien lupien hankkimisesta (mukaan lukien rajoituksetta
rakennus- tai toimenpideluvat) ja kaikkien sovellettavien oikeudellisten vaatimusten
tayttdmisestd kohdan 8 mukaisesti suoritettavien tdiden osalta. Vuokranantajan hyvaksynti
tarvitaan kaikkiin hakemuksiin ennen niiden jattimistd. Toiden valmistuttua Vuokralaisen
on toimitettava Vuokranantajalle kaikki asiaankuuluvat asiakirjat toistd, mukaan lukien
tarvittavat luvat.

VUOKRANANTAJAN PAASY- JA TARKASTUSOIKEUS

Vuokranantajalla ja sen edustajilla/edustajilla on oikeus pédédstd Vuokrakohteeseen
tarkastamaan Vuokrakohteen kunto ja/tai se, onko tdmin sopimuksen ehtoja noudatettu,
ilmoittamalla siitd Vuokralaiselle viimeistddn neljdtoista (14) arkipdivdd etukiteen.
Vuokranantaja pyrkii parhaansa mukaan (Eng. “best efforts”) varmistamaan, ettd sen
edustajilla ja asiamiehilld, jotka voivat pédéstd Vuokrakohteeseen, ei ole rikosrekisteriotetta,
joka estdisi heitd tydskentelemistd lasten kanssa. Vuokranantajan on parhaansa mukaan
(Eng. “best efforts”) pyrittiva rajoittamaan Vuokralaisen toiminnalle aiheutuvia hiiri6ita
téllaisten tarkastusten aikana ja pyrittdvé tekeméén ne normaalin tydajan ulkopuolella. Jos
havaitaan puutteita, joista Vuokralainen on vastuussa, sovitaan puutteiden
korjausaikataulusta yhdessd Vuokranantajan kanssa.

Vuokranantaja voi milloin tahansa pééstd Vuokrakohteeseen ilman ennakkoilmoitusta
Vuokralaiselle, jos se katsoo sen valttiméattoméksi kiinteistolle aiheutuvien vahinkojen
estdmiseksi tai rajoittamiseksi. Vuokranantajan on pyrittdva parhaansa mukaan
rajoittamaan Vuokralaisen toiminnalle aiheutuvaa hiirioté tillaisten tarkastusten aikana.

Vuokranantaja vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokranantajan suorittamista
tarkastuksista kohdan 9 perusteella.

VAKUUTUS

Vuokranantaja hankkii ja ylldpitdd Vuokra-aikana Kiinteistolle tavanomaisen
tdysarvokiinteistovakuutuksen, joka siséltdd toiminnan héiridtilanteita koskevan
vakuutuksen ja vihintdén 36 kuukauden vuokravakuutuksen/-kattavuuden ja hallintomaksut.

Vuokralainen sitoutuu hankkimaan ja ylldpitimain Vuokra-aikana asianmukaisen
vakuutuksen Vuokrakohteessa sijaitsevalle toiminnalleen ja irtaimistolleen, joka kattaa
oman vastuun, toiminnan keskeytymisen ja kolmansien osapuolten aiheuttamat vahingot.
Vuokralaisen on pyydettdessd toimitettava Vuokranantajalle jiljennokset kohdan 10.2
mukaisesti itse hankituista ja yllépidetyisté vakuutuksista.

Vuokralainen vastaa kaikista Kohdassa 11.1 tarkoitettuihin vakuutuksiin liittyvisti
kustannuksista ja maksuista, mukaan lukien vakuutusmaksut sekd mahdolliset
omavastuuosuudet vahinkotilanteissa.
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11.

11.2

11.3

12.

12.1

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

ALIVUOKRAUS JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Vuokralainen ei saa alivuokrata Vuokrakohdetta kokonaisuudessaan muille toimijoille ilman
Vuokranantajan etukiteen antamaa kirjallista suostumusta. Téllaista suostumusta ei saa
ilman syytd evétd. Alivuokrattava osa tai osat eivét saa yhteensd ylittdd 50 prosenttia
Vuokrakohteen koosta ilman Vuokranantajan etukdteen antamaa kirjallista suostumusta.
Tédmin kohdan (kohta 11.1) mukaisesta alivuokrauksesta huolimatta Vuokralainen vastaa
kaikista tdssd sopimuksessa Vuokranantajalle asetetuista velvoitteista, elleivdt osapuolet
toisin kirjallisesti sovi.

Vuokralainen ei saa edelleenvuokrata Vuokrakohdetta eikd siirtdd tdtd Sopimusta ilman
Vuokranantajan etukdteen antamaa kirjallista suostumusta. Hyvéksyntd voidaan evitid
Vuokranantajan vapaan harkinnan mukaan. Hyviksyntdé ei kuitenkaan voida evéti, jos
Vuokranantaja on arvioinut uuden Vuokralaisen, mukaan lukien Vuokralaisen maksukyvyn,
jonka Vuokranantaja pitéa tyydyttavéna.

Vuokralainen ei saa pantata timén sopimuksen mukaisia oikeuksiaan ilman Vuokranantajan
etukéteen antamaa kirjallista lupaa.

TULIPALO/TUHO

Jos Kiinteistd tuhoutuu tulipalossa tai muussa onnettomuudessa, Osapuolet voivat luopua
kaikista tdmédn sopimuksen mukaisista oikeuksistaan ja velvollisuuksistaan Kiinteiston
osalta.

VUOKRALAISEN VASTUU

Vuokralainen vastaa kaikista vahingoista, joita Vuokralainen, mukaan lukien Vuokralaisen
edustajat, tyontekijat, asiamichet, asiakkaat, tavarantoimittajat, urakoitsijat ja/tai muut
henkil6t, joille vuokralainen on myontinyt padsyn Kiinteistdon, ovat aiheuttaneet
Kiinteistolle.

Jos Vuokralainen rikkoo olennaisesti tdtd Sopimusta eikd korjaa rikkomusta 14
kalenteripdivdn kuluessa (tai vilittdmadsti, jos aineellisen omaisuus- tai henkilévahingon
vaara on véliton) Vuokranantajan kirjallisesta kehotuksesta, Vuokranantajalla on oikeus
irtisanoa tdma Sopimus padttymaan vilittomasti, minkd jélkeen Vuokralainen on velvollinen
valittdmasti poistumaan Vuokrakohteesta.

Jos Vuokranantaja haluaa vedota Vuokralaisen pitkdaikaiseen tai toistuvaan
sopimusrikkomukseen irtisanomisen perusteena, Vuokranantajan on ilmoitettava etukiteen
kirjallisesti, ettd vuokrasopimus voidaan ndin ollen irtisanoa, ellei sopimusrikkomusta
lopeteta.

Vilillisid vahinkoja ei korvata. Vuokra-aikana aiheutuneet vahingot eivédt saa ylittda 12
kuukauden vuokraa, ellei Vuokralainen ole toiminut tahallisesti tai torkedstd
huolimattomuudesta. Jos Vuokra-aikaa jatketaan, sovelletaan uutta vastaavaa rajoitusta
kaikkiin jatkoaikana aiheutuviin vahinkoihin. Vilillinen ja viliton vahinko tulkitaan siten
kuin kauppalain 67 §:ssd (laki 355/1987, muutoksineen) sédéddetdén. Edelld sanotusta
huolimatta ja selvyyden vuoksi vuokranmenetys katsotaan aina tdssd kohdassa 13
tarkoitetuksi valittomaksi vahingoksi.
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13.5

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

15.

15.1

15.2

15.3

Sen estaméttd, mitd kohdassa 13.4 sanotaan, jos Vuokralainen hiddetiin tai Vuokrakohde
vapautuu Vuokranantajan pyynnostd sopimusrikkomuksen vuoksi tai Vuokrakohde
vapautuu konkurssin seurauksena, Vuokralainen maksaa Vuokran ja kaikki muut tdmén
Sopimuksen mukaiset maksut Vuokra-ajasta jéljelld olevalta ajalta. Maksuvelvollisuus on
voimassa vain siltd osin kuin Vuokranantajalle aiheutunutta tappiota ei korvata
Vuokrakohdetta korvaavalla vuokrasopimuksella. Vuokranantajan on tehtivd parhaansa
Vuokrakohteen korvaavan vuokrasopimuksen toteuttamiseksi. Vuokralaisen on myds
maksettava hdddostd, oikeudenkdynnistd ja vuokrakohteen siivouksesta aiheutuvat
kustannukset. Sama koskee Vuokralaisen téiden peruuttamisesta aiheutuvia kustannuksia ja
korvaavan vuokrasopimuksen laatimisesta aiheutuvia kustannuksia.

VUOKRANANTAJAN VASTUU
Vuokranantaja vastaa Vuokralaiselle aiheutuneista vélittomista vahingoista.

Jos Vuokranantaja rikkoo olennaisesti tdtd Sopimusta eikd ryhdy korjaustoimiin 14
kalenteripdivian kuluessa siitd, kun on saanut Vuokralaiselta kirjallisen huomautuksen,
Vuokralaisella on oikeus irtisanoa tdma Sopimus pdidttyméddn vélittomin vaikutuksin.
Vuokralainen ei voi irtisanoa Sopimusta muusta syystd Vuokrakauden aikana, ellei lain
liikehuoneiston vuokrauksesta (laki 482/1995, muutoksineen) pakottavista sddnnoksistd
muuta johdu.

Jos Vuokralainen haluaa vedota Vuokranantajan pitkdaikaiseen tai toistuvaan
sopimusrikkomukseen irtisanomisen perusteena, Vuokralaisen on ilmoitettava etukéteen
kirjallisesti, ettd vuokrasopimus voidaan néin irtisanoa, ellei sopimusrikkomus pééty.

Vilillisid vahinkoja ei korvata. Vuokra-aikana aiheutuneet vahingot eivit saa ylittdd 12
kuukauden vuokraa, ellei Vuokranantaja ole toiminut tahallisesti tai torkeésti
huolimattomuudesta. Jos Vuokra-aikaa jatketaan, sovelletaan uutta vastaavaa rajoitusta
kaikkiin jatkoaikana aiheutuviin vahinkoihin. Vilillinen ja viliton vahinko tulkitaan siten
kuin kauppalain 67§:ssd (laki 355/1987, muutoksineen) sdddetdin.

VUOKRAKOHTEEN VAPAUTTAMINEN

Vuokralaisen on palautettava Vuokrasopimuskauden paittymistd seuraavana arkipdivdnd
Vuokranantajalle Vuokrakohde hyvin puhdistettuna, tyhjennettynd Vuokralaisen
omaisuudesta ja muuten sellaisessa kunnossa, etté se tiyttdd Liitteen 2 vastuunjakotaulukon
mukaiset  velvoitteensa, lukuun ottamatta normaalia kulumista huomioiden
Vuokrasopimuksen mukaisen Vuokrakohteen aiottu kéyttd. Kaikki Vuokrakohteen avaimet
ja/tai kulkukortit on luovutettava Vuokranantajalle.

Osapuolet sopivat tekevinsd kuusi (6) kuukautta ennen Vuokra-ajan pédttymisté yhteisen
Vuokrakohteen tarkastuksen, jossa kartoitetaan Vuokralaisen vilttdmattomien yllapito-,
kunnossapito-, huolto-, korjaus- tai uusimistéiden tarpeet. Osapuolet pitdvat pdytikirjaa
tehtyjen havaintojen dokumentoimiseksi.

Jos Vuokralainen ei korjaa sovittuja puutteita sovittuun aikatauluun mennessi tai rikkoo
muulla tavalla kohtaa 15.1, Vuokranantajalla on oikeus korjata rikkomus Vuokralaisen
kustannuksella. Vuokranantaja voi katsoa Vuokrakohteessa olevan Vuokralaisen
poistamattoman omaisuuden osalta, ettd kyseinen omaisuus siirtyy Vuokranantajalle
valittdmdsti, ja Vuokranantaja voi kohtuullisesti havittda kyseisen omaisuuden Vuokralaisen
kustannuksella (mukaan lukien kuljetuskustannukset ja mahdolliset jatteista perittdvat verot
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15.4

16.

16.1

17.

tai muut maksut). Lisdksi Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokraa, tdmin
sopimuksen mukaiset erilliskorvaukset mukaan lukien, kunnes Vuokranantaja on havittinyt
Vuokralaisen poistamattoman omaisuuden Vuokrakohteessa. Vuokranantajan on kuitenkin
tehtdvd parhaansa Vuokrakohteessa olevan Vuokralaisen poistamattoman omaisuuden
héavittdmiseksi.

Kun Vuokra-ajasta on jéljelld kuusi (6) kuukautta tai vihemmaén, Vuokranantajalla on oikeus
asentaa Vuokrakohteen rakennuksen julkisivuun kylttejé, joissa ilmoitetaan yleisolle, ettd
Vuokrakohde on vuokrattavissa. Samana aikana Vuokralaisen on Vuokranantajan
ennakkoilmoituksen jilkeen annettava Vuokranantajalle ja sen mahdollisille Vuokralaisille
padsy Vuokrakohteeseen toimisto- ja tyOaikojen ulkopuolella. Téllaisia kdyntejd ei
kuitenkaan saa tapahtua enempédd kuin kolme (3) kertaa viikossa. Vuokranantajan on
parhaansa mukaan pyrittdvd rajoittamaan Vuokralaisen toiminnalle aiheutuvia hairigita
tillaisten kédyntien aikana. Vuokranantajan on parhaansa mukaan pyrittdvd varmistamaan,
ettd mahdollisilla vuokralaisilla ja heidén edustajillaan ja asiamiehilldén, jotka voivat padsta
vuokrakohteeseen toimisto- tai tydaikana ei ole merkintia rikosrekisterid, joka estdisi heitd
tyoskentelemaistd lasten kanssa.

VASTUULLISUUS

Osapuolet sopivat, ettd tilojen ja ulkoalueiden kunnossapitoon ja uusimiseen, sisitilojen
kunnossapitoon ja uusimiseen sekd kaikkiin Vuokralaisen Kiinteistdissd suorittamiin
rakennus- ja muutostoihin liittyvien tdiden on perustuttava ympéristdtehokkaisiin
ratkaisuihin ja ne on toteutettava ymparistoystéavallisilld tuotteilla ja materiaaleilla.

ILMOITUKSET

Téhin Sopimukseen liittyvit ilmoitukset, jotka ldhetetdén Osapuolen jédljempand mainittuun
osoitteeseen tai mydhemmin ilmoitettuun osoitteeseen, katsotaan vastaanottajan
vastaanottamaksi:

(a) jos toimitettu kuriiripalvelun vilitykselld tai henkilokohtaisesti: toimituspdivéna,
paitsi ettd kello 16.00paikallista aikaa jédlkeen toimitetut ilmoitukset katsotaan
vastaanotetuiksi seuraavana tyOpdivéni; ja

(b) jos toimitetaan sahkopostitse, aikaisempana seuraavista paivista: (i) kun sahkopostin
vastaanottaja on vahvistanut vastaanottaneensa sen (epéselvyyksien valttdmiseksi,
ei kuitenkaan automaattisia poissaolovastauksia tai vastaavia) tai (ii) viisi (5)
tyOpéivad sdhkopostin ldhettdmisesta.

Vuokranantajalle: Kinland V B Oy
Andreas Wassdal
c/o Colliers International Finland
Firdonkatu 2 T 173, 00520 Helsinki
Sahkoposti: andreas.wassdal@kinlandgroup.com

Vuokralaiselle: Kemijérven kaupunki
Ilpo Tervonen
Hallituskatu 4
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18.

18.1

19.

19.1

20.

20.1

20.2

21.

21.1

21.2

PL 5, 98101 Kemijérvi
Sahkoposti: ilpo.tervonen@kemijarvi.fi

MUUTOKSET

Kaikkien timdn Sopimuksen muutosten tai lisdysten on oltava kirjallisia ja Osapuolten
toimivaltaisten edustajien allekirjoittamia, jotta ne olisivat patevid.

ERITYISET MAARAYKSET

Vuokranantaja voi kirjallisesti pyytdd Vuokralaista toimittamaan Vuokranantajalle kuuden
(6) kuukauden vilein yleiskatsauksen asiakkaiden méérasta Kiinteistossd. Vuokralaisen on
toimitettava Vuokranantajalle katsaus kolmen (3) viikon kuluessa pyynnén
vastaanottamisesta.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Téhin sopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintasdéntoja.
Téstd sopimuksesta tai sithen liittyen mahdollisesti syntyviét riidat ratkaistaan ensimmaéisena
oikeusasteena Pirkanmaan kérdjdoikeudessa.

TAYTANTOONPANO, SOPIMUKSEN OSAPUOLET

Tamé Sopimus voidaan laatia useana kappaleena, joista kutakin pidetddn alkuperdisena,
mutta ndmaé kappaleet muodostavat yhdessi yhden ja saman asiakirjan.

Tami Sopimus tulee voimaan, kun molempien Osapuolten toimivaltaiset edustajat ovat
allekirjoittaneet sen Nokian kaupunginhallituksen hyvdksynndn ja valitusajan
umpeutumisen jilkeen. Tédmén Sopimuksen tai minkd tahansa muun sithen liittyvén
todistuksen, sopimuksen tai asiakirjan allekirjoittaminen voi tapahtua manuaalisesti,
toimittamalla pdf-kopio allekirjoitussivusta tai sdhkoisen allekirjoituksen avulla.

(allekirjoitussivu seuraa)
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VAKUUDEKSI, Osapuolet ovat — jollei kohdasta 21 muuta johdu — asianmukaisesti allekirjoittaneet
tdmén Sopimuksen tdmén Sopimuksen alussa mainittuna pdivana ja vuonna.

KINLAND V B OY KEMIJARVEN KAUPUNKI

Nimi: Andreas Wassdal Nimi:

Nimi: Nimi:
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LIITE 1 VUOKRAKOHTEEN POHJAKUVA

LIITE 2 VASTUUNJAKOTAULUKKO



