Jaaskontien paivakotikiinteiston vuokrasopimuksen hyviaksyminen
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Sivistyslautakunta paatti kokouksessaan 27.1.2026 (§ 6)
varhaiskasvatuksen palveluverkkoselvityksen toteuttamisesta kevaan 2026
aikana. Selvitystyolle perustettiin ohjausryhma ja palkattiin osa-aikainen
suunnittelija maaraajaksi. Palveluverkkoselvitys valmisteltiin
varhaiskasvatuspalveluiden toimesta siten, etta se tuli paatettavaksi
sivistyslautakuntaan 19.5.2026 (§ 60).

Palveluverkkoselvityksessa lautakunnalle valmisteltiin viisi erilaista mallia
varhaiskasvatuksen tulevaisuuden palveluverkosta. Yksi malli sisalsi a- ja
b-vaihtoehdot. Palveluverkkoselvityksen ohjausryhman yksimielinen
nakemys tulevaisuuden palveluverkoksi oli vaihtoehto 2 b, jossa
palveluverkko koostuisi kahdesta kunnallisesta paivakodista ja siten
palvelusetelisopimus irtisanotaan. Lisaksi ohjausryhman kanta oli, etta
kaupunki neuvottelee Pilke-paivakoti Lounatuulen tilojen vuokraamisesta ja
valmistelee Sarkelan paivakodin muuton kyseisiin tiloihin. Perusteina
nakemykselle olivat mm. seuraavat asiat: vaihtoehto tuo selkeytta ja
varmuutta lasten varhaiskasvatuspaikkojen sijoitteluun. Se lisda
yhdenvertaisuutta varhaiskasvatuksessa niin toiminnan, oppimisen tuen
kuin tilojenkin osalta. Lisaksi ratkaisu helpottaa kaupungin
investointipainetta Heikinkadun paivakotikiinteistéa ja sen piha-aluetta
kohtaan. Ratkaisu tuo kaupungille sdast6ja vuokra- ja palveluiden
ostokuluissa. Lisdksi vaihtoehto 2 b mahdollistaa Heikinkadun kiinteiston
sataprosenttisen kayton tai myymisen ja sitd myo6ta kehittdmisen
toisenlaista toimintaa varten. Ohjausryhman nakemys oli, ettd muutokset
tulee toteuttaa 1.1.2027 alkaen. Tama sivistysjohtajan esitys tuli
sivistyslautakunnan paatokseksi.

Jaaskontien paivakotikiinteiston omistaa Kinland V B Oy, jonka kanssa
tilan vuokraamisesta on aloitettu neuvottelut kevaalla 2026. Tila sijaitsee
osoitteessa Jaaskontie 4 ja sen ala on 476 m2 ja tontti 2321 m2. Rakennus
on rakennettu vuonna 2022 ja sen kapasiteetti on 54 lasta. Vuokra-aika
alkaa vuokrasopimusluonnoksen mukaan 1.1.2027 ja on voimassa
31.12.2033 saakka, eli seitseman vuotta. Kiinteiston vuosivuokra on 91
200 euroa (ei sis. alv). Kiinteistdhoidon kustannukset eivat kuulu vuokran
hintaan.

Seitseman vuoden vuokra-aika on perusteltu varhaiskasvatuksen
palveluiden jatkuvuuden, tilojen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
kokonaisedun nakdkulmasta. Tamanhetkisen tiedon mukaan
varhaiskasvatuksen lasten maara ei tule seitsemassa vuodessa
vahenemaan niin paljon, ettd kaikki lapset mahtuisivat Jyvalanpuiston
paivakotiin. Vuoden 2027 alussa Jyvalanpuiston ryhnmat ovat [&hes taynna,
Jaaskontien paivakotikiinteistd on myos lahes taynna. Lisaksi kevaan 2027
ajan kaksi esiopetusryhmaa opiskelee moduulirakennuksessa.

Seitseman vuoden sopimuskausi mahdollistaa tilojen ja niihin tehtavien
investointien kustannustehokkaan toteuttamisen. Samalla se parantaa
kunnan kustannusten ennakoitavuutta ja vahentaa tilamuutoksista
aiheutuvia toiminnallisia haasteita ja kustannuksia. Varhaiskasvatuksen
pitkajanteisen palveluverkkosuunnittelun kannalta seitseman vuoden
sopimuskausi tukee lasten, perheiden ja henkildstén kannalta tarkeaa
toiminnan jatkuvuutta ja vakautta. Tilojen pysyvyys helpottaa henkildston
tyota ja tuo jatkuvuutta toiminnalle. Lapsille ja lapsiperheille pysyvyys tuo
turvaa ja edistaa luottamusta varhaiskasvatuksen laatuun.
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Sivistyslautakunta velvoitti selvittdmaan 29.9.2026 (§ 115) kokouksessaan
vuokraamisen liséksi Jadskéntien kiinteistbn ostamista sitdkin silméalla
pitden, etté jos lasten méaéréa vahenee tulevaisuudessa ja kiinteistéén
voidaan sijoittaa muita toimintoja. Selvityksen yhteydessa on tiedusteltu
kiinteiston omistajan nakemysta mahdollisesta kiinteiston kaupasta.
Kiinteisto ei kuitenkaan ole myynnissa. Lisdksi Kemijarven kaupungilla ei
ole talla hetkella tunnistettuja tarpeita sijoittaa kiinteistdon muita toimintoja
Iahivuosien aikana, vaan tarve on ainoastaan varhaiskasvatuksen
kayttoon.

Kemijarven kaupungin kiinteistdohjelman 2026-2028 mukaan Kemijarven
kaupunki on viime vuosien aikana myynyt ja purkanut useita kiinteistoja
keventaakseen omistamaansa kiinteistdmassaansa. Ohjelman mukaan
kiinteistbmassaa on jo nyt jonkin verran liikaa tuleviin kayttgjien tarpeisiin
nahden. Lisdksi korjausvelkaa on kertynyt. Naiden valossa uuden
kiinteistdon hankkiminen ei edes olisi kaupungin edun mukaista.

Nyt paatettavana olevan vuokrasopimuksen kohteena olevan Kiinteiston
neliohinnaksi muodostuu 15,97 €/m2 ilman kiinteistohoidon kustannuksia.
Alueella olevien nykyisten paivakoti- tai esiopetustoiminnan tilojen
kokonaisvuokrahinta on 26,00 €/m2. Hillatien koulun
moduulilisdrakennuksen nelidhinnaksi muodostuu tdmanhetkiselld
sopimuksella 15 €/m2 ilman kiinteistohoidon kustannuksia. Ensimmainen
moduulikoulun vuokrasopimus oli 22 €/m2 ilman kiinteistdhoidon
kustannuksia. Jaaskdntien paivakotikiinteiston laheisyydessa on
Kemijarven kaupungin omistama Kiinteistd, jossa toimii Lapin
hyvinvointialueen Jokiranta-asumispalveluyksikkd. Kemijarven kaupunki
perii kyseisesta kiinteistdsta vuokraa 13,25 €/m2 ilman kiinteistdhoidon
kustannuksia. Ylla esitetyn valossa kasiteltdvana olevan
vuokrasopimuksen nelidhinta on samalla tasolla alueen muiden
vastaavantyyppisten kiinteistdjen kanssa.

Ylla esitettyjen asioiden valossa esitamme, etta sivistyslautakunta paattaa
vuokrata Jaaskontie 4 -osoitteessa olevan paivakotikiinteistéon 1.1.2027
alkaen seitseman vuoden maaraajaksi liitteena olevan
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Varhaiskasvatuspaallikkd Haavisto Heidi, 040 861 6486
Sivistysjohtaja Tervonen llpo, 040 624 5300

Sivistysjohtaja Tervonen lipo Kemijarvi

Sivistyslautakunta paattaa vuokrata Jaaskdntie 4 -osoitteessa olevan
paivakotikiinteiston 1.1.2027 alkaen seitseman vuoden maaraajaksi
litteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Paula Alatalo esitti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun koska ei
ole kaupungin edun mukaista tehda seitseman vuoden maaraaikaista
vuokrasopimusta. Sanna Malmivaara kannatti Paula Alatalon esitysta.

Koska oli tehty kannatettu esitys asian palauttamisesta uudelleen
valmisteluun puheenjohtaja totesi puheenvuorojen keskittyvan asian
asiallisen kasittelyn jatkamiseen.

Koska oli tehty kannatettu esitys asian palauttamisesta uudelleen
valmisteluun, totesi puheenjohtaja tarpeen aanestaa. Ne, jotka ovat asian



asiallisen kasittelyn jatkamisen takana, vastaavat kddennostolla JAA ja ne,
jotka ovat asian palauttamisen valmisteluun kannalla, vastaavat
kadennostolla El. Adnestysmenettely hyvaksyttiin.

JAA-adanet: Tikkanen, Laine, Helisten, Kaisanlahti, Alaraisanen
El-aanet: Malmivaara, Alatalo
Asian asiallinen kasittely jatkui.

Paula Alatalo esitti, ettéd vuokrasopimusta ei hyvaksyta, koska ei ole
kaupungin edun mukaista tehda seitseman vuoden maaraaikaista
vuokrasopimusta sopimuksessa mainituin ehdoin. Esitys
kannattamattomana raukesi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Paula Alatalo jatti paatdkseen eridvan mielipiteen.

Jani Tikkanen esitti toivomuspontena, etta tulevaisuudessa
sivistyslautakunnan vuokratessa tiloja kaupungin kayttéén, mukana
neuvotteluissa olisi yksi lautakunnan jasen.



