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1. Yleista

Alueidenkayttolain (132/1999) 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee
rittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista
seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS) kuvataan kaavoitustehtdvaa seka
maaritelladn kaavatydssa kaytettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet, laajuus ja tavat. OAS:ssa selvitetdaan, miten osalliset voivat
esittda mielipiteensa kaavoituksen eri vaiheissa ja miten tasta tiedotetaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee asemakaavan laatimista
Kemijarven kaupungin Suomutunturin matkailualueelle.

2. Suunnittelualue

Suunnittelualue  sijaitsee  Kemijarven  kaupungin  Suomutunturin
matkailualueella, noin 42 km etaisyydella (reittia E63) Kemijarven
keskustasta. Suunnittelun kohteena on 3,29 hehtaarin alue, joka kasittaa
kiinteiston 320-413-21-15 seka osa-alueen kiinteistosta 320-413-21-9. Alue
rajoittuu osittain Suomukankaanlampeen.

omu; TN U
e A BN I e\ ¥,
o] AN 7= e Xl A [N ‘ \
. ISuunnitteIuaIueen sijainti W \\\ ] \
T g " X " T
Nl s == R SSuomu 3
E, o i p S NG ]
5 e =
b 3) orerajam = s [ 22
52 = \ D 1669 i ~
> 5 s,
1\ == = = | 774
i N RS = 7?”7_:‘5}
L Ehs ”@@u T 4Ry
s ARSI
o = L= 992 .
— f
= = N
= N i f AR b, 4
= o,
/ N
= = 8
WeEmm L Ko s = OB
- tsenja alliojankay|
a /(,_"__'/:\\\-:h N 5
{ nutanAtor! : _ S
= S b
~ \ [l
I S0 o
\_I7ee < A
S AT ﬁ\\ NN R liovaara-+:

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Maanmittauslaitos 4/2026.
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Kuva 2 Suunnittelualueen rajaus © Maanmlttauslaltos 4/2026.

Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Yksityinen maanomistaja on esittanyt Kemijarven kaupungille, etta kaupunki
kaynnistaisi asemakaavan laatimisen kiinteistolla 320-413-21-15.

Tavoitteena on laatia asemakaava, jossa osoitetaan loma-asumiseen ja
matkailupalveluille tarkoitettuja korttelialueita. Kiinteisto rajoittuu osittain
Suomukankaanlammen rantaan. Alueelle tavoitellaan rakennusoikeutta
yhteensa noin 1800 kem?. Tavoitteena on, ettd rakennusoikeuden sijoittelu
toteutuisi koko Kkiinteiston alueelle tasaisesti, kuitenkin siten, etta
Suomukankaanlammen ranta jaisi vapaaksi loma-asumisen ja majoituksen
rakentamiselta. Riittava rakennusoikeus mahdollistaisi alueen
tarkoituksenmukaisen hyddyntamisen. Suunnittelualueeseen on liitetty
mukaan myos osa-alue kiinteistosta 320-413-21-9, jonka kautta selvitetaan
tieyhteyden jarjestamista asemakaavan mukaiselle katualueelle.

Kemijarven elinvoimalautakunta on paattanyt kokouksessaan 18.12.2025 §
163 kaynnistaa asemakaavan laadinnan.

Kaupungin ja ~maanomistajan kesken on tarkoitus neuvotella
alueidenkayttolain 91 b §:n mukainen maankayttosopimus.
Maankayttosopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun
kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
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4. Suunnittelutehtava

Tehtavana on laatia suunnittelualueelle alueidenkayttolain  mukainen
asemakaava. Asemakaava laaditaan mittakaavaan 1:2 000.

Alueidenkayttolain 50 §n 1 momentin mukaan: “Alueiden k&ytén
yksityiskohtaista jarjestdmista, rakentamista ja kehittdmisté varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri
tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maanké&yttoa paikallisten
olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvdn rakentamistavan,
olemassa olevan rakennuskannan ké&ytén edistdmisen ja kaavan muun
ohjaustavoitteen edellyttamaélla tavalla”.

5. Suunnittelualueen kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa
oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Alueella on hyvaksytty 16.5.2022 Rovaniemen ja lta-Lapin maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 21.9.2022. Voimassa olevassa Rovaniemen ja Ita-
Lapin maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi
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Kuva 3. Ote 21.9.2022 voimaan tulleesta Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavasta.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Suomun yleiskaava YK35. Yleiskaava on
hyvaksytty 12.9.2016. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueeksi (VR). Lisaksi suunnittelualueen lansirajalle on osoitettu
ulkoilureitti ja alueen etelapuolelle siirtoviemari ja sahkalinja.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen rajaus.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain
mukaista  alueidenkayton  suunnittelujarjestelmaa. Lain  mukaan
alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, muussa alueiden kayton
suunnittelussa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista  alueidenkayttotavoitteista  paattaa  valtioneuvosto.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatés on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet  tulevat yleensa  kasiteltavaksi laajemmin
maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa kuin
asemakaavoituksessa.
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Tassa asemakaavassa kasiteltavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
koskevat alleviivattuja tavoitteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

-Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

-Tehokas liikennejarjestelma

-Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

-Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

-Uudistumiskykyinen energiahuolto

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetaan pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.

Vaikutukset alueittain

Alustavan tarkastelun perusteella asemakaavalla olisi seuraavia vaikutuksia:

Asemakaava mahdollistaa Suomutunturin matkailualueen
taydennysrakentamista, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat lahinna viereisiin
alueisiin.

Vaikutusten arviointi ja selvitykset

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA) 1 §:ssa edellytetdan, etta
selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e maaperaan, vesiin ja luonnonarvoihin

e maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

e uudisrakentamisen edellytyksiin ja palveluihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka liikenteeseen
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Kaavassa merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat alleviivattuihin aiheisiin.

8. Vaikutusten arviointimenetelmat

Tehdyt ja tehtavat selvitykset/arviot toimivat perustana vaikutusten
selvittamisessa ja arvioinnissa. Mahdolliset uudet selvitykset ja vaikutusten
arvioiminen perustuvat olemassa oleviin tietoihin ja ne kohdennetaan
suunnittelun kannalta olennaisiin alueisiin ja aiheisiin.

Kaavoituksen alkuvaiheessa on arvioitu, ettd kaavoitettavalle alueelle ei ole
tarpeen tehda erillisia selvityksia, koska alueella on asemakaavoitusta
ohjaava yleiskaava.

Selvitysten lopullinen tarve tarkentuu kuitenkin kaavoitusprosessin edetessa.

Arviointityd  on koko kaavoitusprosessin ajan  jatkuvaa ja
ymparistovaikutuksia tarkastellaan kaikissa suunnitteluvaiheissa. Arviointi ei
tuota yksiselitteista tulosta, vaan tietoa, jonka perusteella voidaan paatella,
miten eri vaihtoehdot sopivat erilaisiin tavoitteisiin ja ymparistdarvoihin.

Vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon arvioidaan mm. osallisten
ja eri sidosryhmilta saatujen palautteiden perusteella. Vaihtoehtojen
vertailuksi selvitetaan, mita ymparistovaikutuksia aiheutuu, jos suunnitelmaa
ei tehda ollenkaan (0-vaihtoehto). Tama on osa nykytilan selvittdmista.
Vaikutuksia kuvaillaan sanallisesti ja tarvittaessa havainnollistetaan
teemakartoin.  Vaikutusten  arviointin  kuuluu  myos  havaittujen
haittavaikutusten lieventamisen ennakointi.

Kaavaan voidaan ottaa mukaan kaavamaarayksia, joilla haittojen
estamiseen tai rajoittamiseen pyritdan (Alueidenkayttolaki 57 §).

9. Osalliset

Osallisten toivotaan ottavan osaa kaavoitukseen liittyvaan suunnitteluun
tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyjen periaatteiden ja
tavoitteiden saavuttamiseksi. Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan
osallisista, mutta ei ole ketaan poissulkeva. Luetteloa voidaan taydentaa, jos
itsensa osallisiksi kokevia tahoja ilmenee lisaa.

1. Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuvat
maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, kuten
e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset
e Lahialueen tiehoitokunta
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3. Viranomaiset
e Lupa- ja valvontavirasto
e Lapin elinvoimakeskus
e Lapin liitto
e Lapin pelastuslaitos
e Lapin maakuntamuseo
e Kemijarven kaupunki

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
e Koillis-Lapin Sahko Oy
e Kemijarven Energia ja Vesi Oy

10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavoituksesta tiedotetaan Kemijarven kaupungin tiedotusmenettelyjen
mukaisesti julkisella kuulutuksella, Kemijarven kaupungin virallisessa
tiedotuslehdessa (Koti-Lappi) seka kaupungin internetsivuilla
www.kemijarvi.fi. Lisdksi kaavan eri vaiheista tiedotetaan kirjeitse kaava-
alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajille.

Aloitusvaihe

Asemakaavan vireilletulon yhteydessa asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Mielipiteitd suunnittelun Iahtdkohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi jattaa siihen asti, kunnes
asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Osallistumis- ja
arviointosuunnitelma on esillda koko suunnittelun ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos ja -selostus seka muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville
vireilletulon jalkeen. Asemakaavan valmisteluaineistosta on mahdollisuus
jattaa kirjallisia tai suullisia mielipiteita nahtavillaoloaikana.

Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen aikana mahdollisesti saadun palautteen seka
mahdollisten lisasuunnitelmien ja selvitysten pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Muutoksesta laaditaan lopullinen kaavaehdotuskartta
merkintdineen ja maarayksineen seka lopullinen kaavaselostus.

Ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville alueidenkayttolain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Osallisella on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavilldoloaikana.
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Hyvaksymisvaihe

Ehdotusvaiheessa saadut muistutukset ja lausunnot kasitellaan ja niihin
annetaan perustellut vastineet. Mikali asemakaavaehdotukseen tehdaan
nahtavillaoloajan jalkeen oleellisia muutoksia, kaavaehdotus asetetaan
uudelleen nahtaville.

Asemakaavan hyvaksyy Kemijarven kaupunginvaltuusto.
Hyvaksymispaatoksesta on 30 paivan muutoksenhakuoikeus Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

11. Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetaan valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa lausunnot
keskeisiltd  viranomaisilta.  Alueidenkayttdlain 66 §:n  mukaista
viranomaisneuvottelua ei katsota tarpeelliseksi jarjestaa. Erilliset
kaavaneuvottelut viranomaisten kanssa jarjestetaan tarpeen vaatiessa.

12. Kaavoituksen arvioitu aikataulu ja paatoksentekovaiheet

kk / vuosi
e Kaavan vireilletulon kuulutus ja OAS nahtaville 10/ 2026
e Valmisteluaineisto nahtaville 12/ 2026
e Kaavaehdotus nahtaville 2/ 2027
e Kaavan hyvaksyminen 4/5/ 2027

13. Yhteystiedot ja palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Yhteystiedot
Kemijarven kaupunki:

Martti Valkola, maankayttopaallikko
Puh. 040 544 8015, s.posti: martti.valkola@kemijarvi.fi

Kaavanlaatija:

Johanna llola-Pesonen, insin66ri (AMK)

Maankayttd Pesonen Oy

Puh. 040 5931 569, s.posti: maankayttopesonen@outlook.com

Kaava-aineistoihin tutustuminen

Nahtaville asettamisten yhteydessa asemakaavan aineistoihin voi tutustua
seuraavilla tavoilla:

Kemijarven kaupungin verkkosivuilla osoitteessa

https://kemijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavat
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tai

Kemijarven kaupungin palvelupiste Sortteerissa, jonka kayntiosoite on
Vapaudenkatu 8, I-kerros, 98100 Kemijarvi.

Palaute
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa osoitteeseen:

Kemijarven kaupungin kirjaamo
PL5

Hallituskatu 4

98101 KEMIJARVI

tai

sahkopostitse osoitteeseen: kijaamo@kemijarvi.fi
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